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Forord

Denne rapport er en del af et arbejde mod udvikling af ungdomsboliger med
en husleje pa ikke over 3000 kr. pr maned. Det er sat i gang af KAB og har
faet statte hertil fra Ministeriet for by, boliger og landdistrikter.

Det er SBi’'s opgave at uddrage erfaringer med danske og internationale
lgsninger i Danmark og vurdere malgruppens behov og adfeerd.

Seniorforsker Knud Erik Hansen har veeret projektleder og arbejdet med op-
gaven er udfgrt af Knud Erik Hansen, Laura Helene Hgjring og Vigdis Blach.
Vigdis Blach har staet for og gennemfgart undersggelsen af "Danske unges
behov og adfeerd i sma boliger” og Laura Helene Hgjring har haft hovedan-
svaret for kapitlet "Boligens indretning” (se kapitlerne med samme navn).
Knud Erik Hansen har haft hovedansvaret for de gvrige kapitler.

Arbejdet er gennemfart i en lgbende dialog med KAB, hvor Stine Kofod har
veeret kontaktperson og resultaterne er undervejs formidlet videre til en fgl-
gegruppe for projektet og til arkitektfirmaet Vandkunsten, der skal sta arki-

tektarbejdet for de farste boliger, der skal opfares.

Vi vil gerne takke de mange, der har bidraget med information til rapporten.
Det geelder i seerdeleshed de personer, der har stillet tid og viden til radighed
ved besgg til de internationale lgsninger, der er beskrevet i rapporten. Det
geelder i hgj grad de mange unge, der har dbnet dgrene til deres bolig og
fortalt om deres brug af boligen.

Statens Byggeforskningsinstitut, Aalborg Universitet
Afdelingen for By, Bolig og Ejendom
December 2014

Hans Thor Andersen
Forskningschef



Baggrund

Der er i de store byer i Danmark et stor pres pa boligmarkedet for boliger til
unge. Der kommer flere unge til de store byer. | Kgbenhavn alene forventes
antallet af unge at stige med 21.000 i fra 2014 til 2040 — fra 147.000 til
168.000. Samtidig har der i de seneste ar vaeret et kraftigt fald i antallet af
billige boliger. KAB havde f.eks. i 2013 ca. 500 boliger til under 3000 kr. pr.
maned mod 2500 tre &r tidligere.

Nedseettelsen af kontanthjeelpsloftet til SU-niveau for voksne mellem 25 og
30 &r medfarer en endnu starre efterspargsel efter boliger med en husleje
pa maks. 3000 kr. Uden flere billige boliger kan en stor gruppe unge risikere,
at komme ud i hjemlgshed.

Det er baggrund for, at KAB vil udvikle et koncept for billige ungdomsboliger
til omkring 3000 kr. pr. maned. Boligen skal indeholde de mest basale facili-
teter - en sakaldt "Basisbolig”. Dette skal dog ske uden at g& pa kompromis
med arkitektoniske kvaliteter eller boveerdien. Den indledende vision er en
komprimeret plus energi bolig med en optimal indretning. KAB vil blandt an-
det treekke pd egne erfaringer med at bygge prisbillige lavenergiboliger efter
AlmenBolig+-konceptet.

KAB og Kgbenhavns Kommune har indgaet en partnerskabsaftale om udvik-
lingen af Basisbolig-konceptet. Det forventes, at partnerskabet resulterer i
opfgrelsen af ungdomsboliger efter Basisbolig-konceptet. Konceptet skal
desuden kunne anvendes af gvrige aktgrer i den almene sektor.



Fokuspunkter

Nedenfor bringes en raekke fokuspunkter, dvs. forhold, som det er relevant
at inddrage i overvejelser for sma boliger til unge. Det betyder samtidig, at
der er en raekke forhold, som geaelder for boliger og byggeri i almindelighed,
som ikke er taget med, og som ogsa vil veere relevante for sma boliger til
unge.

Malgruppe og praeferencer
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Udsatte unge under 30 ar, der far den lave kontanthjeelpsydelse, er alle
unge der er uddannelsesparate, og som vil kunne handtere at bo i en bo-
lig. De fleste er pa vej og erfaring fra en kegbenhavnsk ejendom med man-
ge udsatte unge i denne gruppe viser, at de normalt kun bor op til 2 ar i
boligen, far de finder noget andet.

Kgbenhavns kommune vurderer, at hovedparten af de udsatte unge, der
er uddannelsesparate har boligbehov og -gnsker, der er meget lig stude-
rendes. Mange vil i lgbet af en overskuelig tid selv veere i gang med et
uddannelsesforlgb.

Studerende har en hgj flyttefrekvens. Efter det ferste ar med egen bolig,
hvor der flyttes rigtigt mange gange, flytter de studerende i Danmark i
gennemsnit omkring en gang om aret. | en undersggelsen fra 2009 havde
70 pct. boet i boligen i under 2 &r, og 70 pct. forventede hgjst at blive bo-
ende i 3 ar.

Den hgije flyttefrekvens indebeerer, at boligen reelt er en midlertidig bolig.
Det kan derfor vaere acceptabelt, at boligen pa nogle punkter ikke har de
samme kvaliteter som en bolig, der bebos af de samme i mange &r. Det
giver samtidig mulighed for at give boligen nogle seerlige kvaliteter, som
det kan veere spaendende at leve med i fa ar, men ikke i mange ar.

De unge ser i hgj grad deres bolig som en midlertidig bolig — og man ind-
retter sig i lyset heraf og accepterer derfor lettere de rammer, den giver.
De tilpasser sig rammerne og er gode til at bruge mulighederne.

De fleste unge prioriterer pris og beliggenhed hgjst, nar de vurderer en
bolig. Farst derefter kommer starrelse og indretning.

En svensk undersggelse bad de studerende vaelge mellem forskellige
stgrrelser boliger, hvor prisen pa boligen blev sat i forhold til den starrelse.
Langt hovedparten valgte boliger i intervallet 20-30 kvm. Det viser, at de
fleste mener, at en bolig under 20 kvm bliver for lille, og at en bolig over
30 kvm er ungdvendig stor.

Feelleskab
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Der er ikke noget entydigt svar pa, hvor meget og hvilken type faellesskab
de unge gnsker. Der er stor variation.

Unge, der flytter til en by eller boseetter sig selvstaendig for farste gang
har i hgjere grad brug for feellesskabet i kollegiet til at skabe netveerk end
beboere, der er senere i deres boligkarriere.

Der er meget stor forskel pa, hvor godt feellesrum, feelles kakken m.m.
fungerer - nogle steder godt og andre steder darligt. Der kan ogsa veere
store forskelle mellem kgkkener i det samme gangkollegium.



o Feaelles funktioner er meget afhaengig af beboersammensaetningen og det
sociale feelleskab. Det er helt afggrende, at der er beboere, der gnsker
feellesskabet og prioriterer det, og at det sociale fungerer godt.

o Det kan veere vanskeligt eller umuligt for en eller flere at imgdega, at nog-
le fa ikke falger en god praksis for brug af feellesrum, som f.eks. orden og
renholdelse af kgkken. | Norge har de gode erfaringer med, at boligsel-
skabet giver et kakken pdbud om rengaring, hvis de konstaterer, at det ik-
ke holdes godt nok.

o Det er meget fa, der efterlyser faellesrum til feelles aktiviteter. For mange
er feellesskabet omkring boligen noget, som man kan melde sig til eller
muligheder der opstar, fordi der er steder, man kan veere sammen. Steder
for spontane mgder er populaere. Det kan f.eks. veere steder, hvor man
kan mgdes om en grill.

o0 Det sociale, det feelles o.l. har en positiv klang hos de unge og mange
laegger veegt pa, at der skal veere en balance mellem det private og det
feelles, hvor det sidste betyder, at feelles aktiviteter skal kunne forega
uden, at man bliver generet af feelleskabets krav og aktiviteter.

o Nar danske studerende er blevet spurgt til fellesskab, sa er gangkollegier
den reference, de fleste tager udgangspunkt i. De tager ikke udgangs-
punkt venneboliger, der er boliger, hvor hver har et vaerelse og deler kagk-
ken i en bolig.

Billiggarelse
e Det er i hgj grad en optimere af byggeprocessen, der kan billiggare bygge-
riet, og i seerdeleshed ved mindre boliger, hvor der i en bebyggelse ofte er
mange ens enheder.

¢ Ved containerbyggeri og modulbyggeri kan man lettere styre feerdiggarel-
sestidspunktet og prisen (feerre uforudsete udgifter) end ved pladsbyggeri.
Det indebeerer, at der kan saette feerre penge af til uforudsete udgifter.

e Det er i praksis ikke muligt at sammenligne byggepriser i forskellige euro-
paeiske lande uden stgrre analyse af forskellige baggrundsforhold.

Bebyggelserne
e Enheden i et byggeri med containere eller preefabrikerede modulbyggeri er
ofte en firkantet kasse. Stables mange af disse blot ved siden af hinanden
giver det bebyggelser, der er dobbelt firkantede — med en firkantet byg-
ningskrop og med firkantede enheder i facaden. Det er sjaeldent attraktivt.

e Sma aendringer i vinklerne i de preefabrikerede moduler kan give mulighed
for variation i bebyggelserne. Variation i stablingen af containere eller pla-
cering af containere pa en ramme kan give bebyggelsen gode kvaliteter

e Container- og modulbyggeri med lange blokke giver lange altangange eller
gange inde i bygningen. Mindre blokke vil give kortere altangange eller kor-
tere gange i bygningen.

e Punkthuse kan give mange kvaliteter til en bebyggelse med sma boliger.
Det giver korte adgangsveje i eller udenpa bygningen. De giver mulighed
for at alle eller mange af boligerne kan fa lys fra to sider vinkelret p& hinan-
den.

¢ De fleste bebyggelser har modulerne placeret med de lange sider mod hin-
anden (portraetformat). Det er sandsynligvis det billigste, idet det giver kor-
tere adgangsveje og en let made at fa mange boliger p& arealet. Der er
imidlertid meget at vinde ved at vende modulerne, sa de har de Kkorte sider
mod hinanden (landskabsformat).



o Friarealer, der giver mulighed for spontan kontakt vil kunne bidrage til feel-
lesskabet blandt beboerne.

Flytbare boliger
¢ Flytbare boliger gor det muligt at bruge ledige arealer, der er planlagt til en
senere anvendelse. Det gare det alt andet lige lettere at finde byggegrunde
og gode forudsaetninger for lave udgifter til grund.

¢ Bade bebyggelser med skibscontainere og praefabrikerede moduler kan la-
ves, sa de er flytbare.

Planlgsninger for boliger til en person
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De sma boliger kraever en seerlig god udnyttelse af arealet i boligen. Det
er i seer vigtigt at minimere gangarealer, der kun bruges til gang. Et gang-
areal kan ofte med fordel ogsa veere betjeningsareal til en funktion i boli-
gen (f.eks. arealet op til et kekkenbord eller arealet foran skabe)

Gangarealerne skal forlgbe, sa der bliver samlede arealflader, der kan
bruges til opholdsarealer (opholdsareal er et areal i boligen, der uden vee-
sentligt forstyrrende ganglinjer kan bruges til almindelige opholdsfunktio-
ner, som arbejdsbord, sofa, seng, spisebord 0.1.)

Kvadratiske rum er alt andet lige bedre end aflange rum.

Boliger med den lange side ud mod facaden (landskabsformat) gor det
muligt at have flere vinduer i boligen og dermed bedre lysforhold. Sma bo-
liger i landskabsformat giver gode muligheder for at skabe et godt op-
holdsrum og en bolig med et rum, det opleves starre. Der kan veere lettere
at skabe en god planlgsning med fa genererende gangarealer.

Boliger med dgr i den korte side (portraetformat) kan, hvis de har tilstreek-
kelig bredde give plads til kakken eller give mulighed for at have badevee-
relset p& tveers. (med den lange side op til den korte side i boligen). Det vil
alt andet lige give mere plads til et reguleert opholdsareal i boligen. Ved
stor bredde vil wc/bad ogsa kunne placeres i et hjgrne bagest i boligen.

Bebyggelser med stor etagehgjde giver mulighed for at skabe boliger med
stgrre rumfornemmelse og mere dagslys med hgje vinduer. Det giver og-
s& mulighed for udnyttelse af rummet under loftet til opbevaring. Ved til-
straekkelig hgjde kan hgjden ogsa bruges til hems.

Lys og hgje, store vinduer kan give en markant stgrre rumfornemmelse i
sma boliger.

Wc/baderummets starrelse, form og placering har stor betydning for den
samlede planlgsning. Det er som regel lettere at indpasse et aflangt
wc/baderum i den samlede planlgsning. Ofte vil we/baderum pa tveers gi-
ve gode muligheder for planlgsninger med gode opholdsarealer (arealer til
almindelig brug, som arbejds- og spisebord, sofa, seng o.1.)

Hvis wc/baderummet alene skal vaere besggstilgeengeligt (for personer
der bruger kgrestol), kan det veere ned til omkring 2,5 kvm (f.eks. 1,7x1,9
m). Hvis det ikke skal veere tilgeengeligt, kan det veere betydeligt mindre.
Der er et eksempel pa ned til 1,1 kvm.

Ned til omkring 20 kvm er det muligt at lave en-personers boliger, der kan
rumme de mest almindelige bofunktioner. Hvis boligen kommer under 20
kvm, kreever det sandsynligvis tilpasset inventar for at opretholde alminde-
lige bofunktioner, eller at visse bofunktioner for som f.eks. socialt samveer
bliver besveerliggjort.

Der er flere muligheder for at lave optimale planlgsninger med praefabrike-
rede moduler i forhold til skibscontainere, er har faste ydermal.



Planlgsninger for boliger til flere personer
o Det er vigtigt at skelne mellem gangkollegier og venneboliger. Kollekti-
ver/venneboliger er forskellige fra gangkollegier. | venneboliger kommer
beboerne ud i feellesrummet, nar de gar ud af deres bolig eller kommer
forbi det, nar de gar ud/ind af hoveddgren. Ved gangkollegier har en be-
boere selvstaendig adgang til boligen fra gangen og far ikke ngdvendigvis
kontakt med faellesrummet (typisk kakken-alrummet) pa vej ind til boligen.

o | venneboliger er kgkkenalrummet m.m. og vaerelserne én bolig (en lejlig-
hed). Beboerne deles typisk om et eller flere wc/baderum.

o0 Venneboligernes karakter bestemmes i hgj grad af, hvorledes de udlejes.
De kan udlejes, sa det er beboerne, der bestemmer hvem der skal flytte
ind, og de kan udlejes, sa en ny beboere anvises af boligselskabet.

Hvis det er beboerne, der bestemmer, kan det veere én person, der har le-
jekontrakten, og som kan lade andre flytte ind. De andre har da ikke sik-
kerhed for at kunne blive boende, hvis den, der har kontrakten, flytter. Alle
beboere kan ogsa have en lejekontrakt. Det kan s& vaere de tilbagevae-
rende beboere, der afgar, hvem der skal flytte ind.

Tilgaengelighed

o Besggstilgeengelighed (mulighed for personer i kgrestol kan komme pa
besag) frem til boligen og ind af hoveddgren til boligen kan opnas gen-
nem kravene i bygningsreglementet (BR10), men ubesveeret besggstil-
gaengelighed forudseetter, at adgangen lever op til kvalitetsniveau C i SBi-
anvisning 230 (Anvisning om bygningsreglement 2010).

0 Bygningsreglementet sikrer ikke adgang til wc gennem reglementets ad-
gangskrav. Besggstilgaengelighed forudsaetter derfor, at der etableres et
wc i bygningen med kgrestolsadgang, hvis wc’erne i boligerne ikke kan
bruges.

0 Bygningsreglementet (BR10) indeholder ikke krav, der sikrer botilgeenge-
lighed (mulighed for at personer i kgrestol kan bo i boligerne). Bygnings-
reglementet anvisninger om 1,1 m fri afstand i wc/baderum er ikke til-
streekkelige. Botilgaengelighed kan opnas ved at fglge kvalitetsniveau B i
SBi-anvisning 220 (Tilgeengelige boliger).

o Botilgaengelighed kan i praksis opnas, hvis blot en del af boligerne er boti-
Igeengelige. Det kreever en udlejningspraksis, hvor ansggere, der bruger
kgrestol far farste ret til ledige, botilgeengelige boliger. | Norge skal 20 pct.
af boligerne i ungdomsboliger veere botilgeengelige.

Indretning
o0 Unge tilpasser sig de begraensede muligheder i den lille bolig og bruger
de rammer, den giver.

0 Mange unge ser boligen som en midlertidig bolig indretter sig efter det. De
anskaffer derfor oftest ikke mabler specielt til boligen.

o De fleste unge har ikke let ved at lave indretning, som forudsaetter noget
veerktgj. Det kan derfor veere praktisk med inventar, der er forberedt til at
heenge pa veeggen, og som kan lanes/lejes.

o Det er en kvalitet, nar en bolig har forskellige muligheder for indretning.
Det er ofte tilfaeldet med regulaere rektangulaere rum og ofte mere med
kvadratiske rum.

o Jo mindre boligen bliver jo faerre muligheder bliver der for individuel ind-
retning. Jo mindre den bliver, jo mere relevant bliver det, at boligen har
mgbler, der er tilpasset boligen og i nogle tilfeelde som fast inventar. Un-
der 20 kvm boligareal vil det i mange tilfeelde vaere en fordel eller nagdven-
digt med tilpasset inventar eller indbyggede mgbler.
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Mgbler og arealer, der kan rumme flere funktioner, kan bidrage til en god
udnyttelse af boligens lille areal.

Kgkkenborde, vaske m.m. i fuld starrelse er ngdvendige for, at boligen
kan blive en fuldgyldig bolig. Kgkkenet bgr ogsa rumme skabsplads til al-
mindeligt kekkenudstyr.

Woc/baderum, der er indrettet, sd wc og handvask bliver vade ved bad, er
mindre egnet til andre badeveerelsesfunktioner som, saette har, barbering
0g seette make-up.

Plads til opbevaring skal teenkes ind i planlgsningen.
Der er brug for planlagt opbevaringsplads i wc/baderummet.

Selvom det kunne veere godt at fa et starre badeveerelse foretraekker de
fleste det mindre bad frem for et mindre opholdsrum.

Altaner giver boligen ekstra kvaliteter, som mange saetter pris pa.

En hems giver mulighed for at have to afdelinger i boligen og aflaster
guldarealet for en seng, der ellers optager megen plads.

De sma boliger har mange beboerskift. Er boligen med materialer i god
kvalitet, holder den ofte kvaliteten bedre end boliger, der er lavet i darlig
kvalitet. Det szetter de senere beboere pris pa. Det begraenser ogsa vedli-
geholdelsesudgifterne.



Information til leesning af rapporten

Det er sma boliger til unge, der er i fokus i denne rapport. Det betyder, at
rapporten beskriver en raekke emner, som er specielt relevante for sma boli-
ger til unge. Det betyder samtidig, at den ikke beskriver emner, som er rele-
vante ved boligbyggeri i almindelighed. Det er f.eks. vurderet, at emner om
energi ikke er specielt relevant for sma boliger. De er derfor ikke medtaget i
rapporten

Arealstgrrelser

Alle arealstgrrelse for boliger er her opgivet som nettoarealer, dvs. gulvfla-
dens areal i boligerne. Nar der er angivet bruttoarealer er det angiver med
(brutto).

| Danmark opgiver vi normalt boliger i bruttoareal, dvs. at alle etagemeter pa
i en bygning regnes med til boligernes starrelse. Det betyder, at f.eks. trap-
perum, gange til boligerne og yderveegge indgéar. Forholdet mellem netto-
areal og bruttoareal kan varierer meget. For sma boliger vil det ikke veere
unormalt, hvis nettoarealet udggr en 60-70 pct. af bruttoarealet.

Fotografier

Alle fotografier fra boliger i de danske kollegier er taget af Vigdis Blach. Ho-
vedparten af fotografierne fra udenlandske ungdomsboliger er taget af Knud
Erik Hansen. Nar andet er tilfaeldet, er fotografens sa vidt muligt angivet. En
del af billederne i kapitlet om boligens indretning er med billeder fra en web-
side og med ukendt fotograf.

Hjemmeside

Pa hjemmesiden www.basisboligen.dk er der flere billeder fra bebyggelser
med sma boliger og af boligerne. De fleste kan p& hjemmesiden ses i starre
oplgsning.
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Malgruppen

Den primeere malgruppe for basisboligen er unge, der har vanskeligt ved at
betale en husleje over 3000 kr./méned. Den rummer bade studerende og
udsatte unge, som har et saerligt behov for en billig basisbolig.

Gruppen af udsatte unge, der brug for en bolig til en husleje pa ikke over
3000 kr./maned blev med kontanthjeelpsreformen i 2013 udvidet. Fer kon-
tanthjeelpsreformen var det alene unge under 25 ar, der modtog en szerlig
lav ydelse. Efter kontanthjeelpsreformen er det fra 1. januar 2014 alle unge
under 30 ar, der er visiteret til at vaere uddannelsesparate, der far den lave
ydelsen, og dermed har vanskeligt ved at betale mere end 3000 kr./méaned i
husleje.

Den lave kontanthjeelpsydelse hedder uddannelseshjeelp. Den gives til unge
under 30 ar, som ikke i forvejen har en kompetencegivende uddannelse.
Den er pa niveau med SU. Studerende har modsat de udsatte unge pa kon-
tanthjeelp eller uddannelseshjeelp mulighed for at supplere deres SU med
lgnarbejde.

De unge under 30 ar, der skal have kontanthjzelp, visiteres til en af fglgende
grupper:
e Uddannelsesparate

e Jobparate
e Aktivitetsparate

Uddannelsesparate er unge, der ikke i forvejen har en kompetencegivende
uddannelse, men vurderes i stand til at starte pa en uddannelse inden for
det kommende &r. De modtager en ydelse pa SU-niveau. Unge under 25 ar
modtager 5.867 kr. Unge i alderen 25-29 ar modtager 6.889 kr. Alle ydelser
er 2014 niveau.

Jobparate unge har i forvejen en kompetencegivende uddannelse. De mod-
tager derfor en kontanthjeelpsydelse pa 6.889 kr. pr. maned

Aktivitetsparate unge er uanset uddannelsesniveau ikke aktuelt i stand til at
starte pa en uddannelse eller pa et arbejde. De far enten uddannelseshjeelp
eller kontanthjeelp suppleret af et aktivitetstilleeg. Tilleegget er betinget af, at
de deltager i de fastsatte aktiviteter. Tilleegget betyder, at de kan bevare en
indteegt pa niveauet far reformen. Unge under 25 ar kan fa op til 6.889 kr.,
mens unge i alderen 25-29 ar kan f& 10.689 kr.

De uddannelsesparate vil ofte vaere dem, der tidligere typisk blev vurderet til
matchgruppe 1 og matchgruppe 2. De aktivitetsparate blev typisk tidligere
blev vurderet til matchgruppe 3 eller matchgruppe 2.

Kgbenhavns kommune vurderer, at der (marts 2014) var ca. 2.700 unge i
gruppen uddannelsesparate og ca. 3.600 unge i gruppen aktivitetsparate.

Far den farste udbetaling efter reformens ikrafttraeden, skulle alle kontant-
hjeelpsmodtagere skulle revisiteres ind i de nye malgrupper. Hvis en unge
ikke blev visiteret ville han eller hun automatisk blive visiteret som uddannel-



sesparat og dermed til den lavere ydelse. Kommunen kunne imidlertid kun
visitere unge som aktivitetsparate efter en samtale med den unge.
Kabenhavns kommune gjorde derfor en stor indsats for at f& kontakt med de
unge, som i forvejen havde kontakt med Socialforvaltningen, som kunne
formodes at hgre til gruppen af aktivitetsparate. Det lykkedes i meget stor
udstraekning. Langt de fleste unge, som i forvejen var kendt af Socialforvalt-
ningen blev visiteret pa baggrund af samtale.

Den gruppe udsatte unge, som gkonomisk har det starste behov for basis-
boligen, er de uddannelsesparate. Det er samtidig den gruppe , som er soci-
alt mindst svage. For at blive anvist til en bolig af kommunen skal de unge
have et akut boligsocialt problem. Det kan bl.a. veere unge, der har veeret
anbragt og fylder 18 &r og derfor skal ud af anbringelsen, og unge, der har
veeret ude i smakriminalitet og akut mangler bolig. Det er ikke enhver ung,
der modtagerkontanthjeelp eller uddannelseshjaelp, der vil veere berettiget til
at f& anvist en bolig via kommunen. Unge, der ikke opfylder kriterierne vil
veere berettiget til selv at sgge en ungdomsbolig, nar de er i gang med en
uddannelse.

Unge, der modtager uddannelseshjeelp vil typisk have en gkonomi med fal-
gende udgifter (for en maned):

Efter skat pa de 5.800 kr. vil de have 5.000 kr. tilbage af uddannelseshjeel-
pen. De vil s& typisk f& 500 kr. i boligstgtte. Hvis lejeudgiften er 3.000 kr. og
udgifter til el/vand/varme er 800 kr. vil der vaere 1.700 kr. tilbage til mad, tgj
og andet forbrug. Det er kommunens vurdering, at disse unge ikke kan klare
sig, hvis huslejen bliver over ca. 3.192 kr. (2014-niveau)

Udsatte unges boligbehov

Det er Kgbenhavns kommunes vurdering, at boligbehovet for unge, der
modtager uddannelseshjeelp pa mange mader vil minde studerendes i for-
hold til indretning og feelles funktioner. For mange af dem vil det dog veere
vaesentligt, at de har en adgang til egen bolig, og at de bor i en bebyggelse
med andre grupper unge.

For nogen vil der veere relevant, at have en dele bolig, sadan at de kan have
et feellesskab med andre. Det kan i udformning svare til det, der ogsa kaldes
vennebolig og i Sverige kompisboliger. | disse boliger deles beboerne om et
kokken/alrum og hver beboer sit egen veerelse og oftest med direkte adgang
ud til kgkken/alrummet.

Nogle vil sandsynligvis har brug for hjeelp til at handtere dagligdags opgaver,
som de ikke har erfaring med, som f.eks. at have en bankkonto og bruge
den, praktiske forhold ved at bo, handtering af breve fra det offentlige o.l..
Det kan indebeere, at de har brug for at kunne fa radgivning. Nogle kan ogsa
have brug for stgtte til deres personlige udvikling og herunder til at finde et
arbejde eller komme i gang med en uddannelse. De vil kun undtagelsesvis
have brug for mere massiv stgatte.

De udsatte unge har ifalge rapporten "Unge pa boligmarkedet” (Hjelmer
(2009) generelt ikke store krav til deres bolig og mindre end de fleste andre
unge. De stiller normalt ikke store krav til komfort. Det veesentlige for de ud-
satte unge er at de far en stabil bolig, der sikrer dem tag over hovedet. Hus-
lejen er dog vaesentlig. Boligen og den stabile bolig har ifglge rapporten stor
betydning for dem. Det giver stabilitet og medfarer at udsatte unge ofte hur-
tigere tager ansvar for eget liv og deres boligsituation.

De udsatte unge er en sammensat gruppe med meget forskellig baggrund
og ressourcer. | forhold til at bo og veere sammen med andre, sé har det be-
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tydning om den unge har et omfattende netvaerk, idet unge et godt netveerk
normalt har faerre forbehold for at skulle indga i naboskaber i en boligbebyg-
gelse.

Langt de fleste af udsatte unge pa uddannelseshjzelp har primaert brug for
en bolig. De vil typisk veere i gang med et forlgb mod uddannelse eller mod
et arbejde eller skulle i gang med et sddant forlgb. Det er derfor sandsynligt,
at en lille bolig ikke vil veere en bolig for dem i et stort antal ar.

Kegbenhavns kommune har pa nogle ejendomme, hvortil de har anvist man-
ge, lavet en analyse af de unges flyttemgnster. | en ejendom havde kommu-
nen anvist 44 beboere siden 2008. 26 af disse var flyttet og 18 boede der
stadig. De, der var flyttet, havde i gennemsnit boet i boligen i 503 dage, sva-
rende til knap 1% ar. En af dem, der stadig boede der, havde boet der i ca. 4
ar, mens alle andre hgjst havde boet der i 2 ar. Det billede svarer til tenden-
sen i nogle andre bebyggelser med feerre anviste beboere. | to andre be-
byggelser var botiden for dem, der var flyttet, ca. 1 ar.



Boligpraeferencer og botid

Basisbolig konceptet har en prisgraense som overgraense. Det er derfor en
hovedopgave at prioritere. Det indebezerer, at det ikke er relevant alene at fa
de unges praeferencer, men ogsa samtidig at fa deres prioriteringer.

Der er lavet en del undersggelser af unges boligpraeferencer. De deekker
sort set alle kun studerendes preeferencer.

De viser stort set alle, at unge prioriterer boliger, der ligger taet pa centrum
og uddannelsessted. Centrum vigtig for let at kunne vaere en del at et socialt
miljg. De viser ogsa, at det er vigtigt for de unge, at boligen er billig. Farst
derefter kommer boligens indretning.

Der er meget forskellige praeferencer for boliger med mere feellesskab. Det
svarer ogsa til de meget forskellige erfaringer med, hvorledes feelles funktio-
ner i boliger til unge fungerer.

Det er markant, at de fleste unge bor kort tid i en bolig. De ser derfor normalt
ikke boligen som en permanent bolig. For de sma boliger til en person er
tidsperspektivet ogsa kun frem til, at beboeren bliver den ene halvdel af et
par.

| det falgende vil fglgende undersggelser var grundlaget for beskrivelse af

preeferencer og botid:

Engholm, Mads (2010), "2009-Boligundersggelsen — Slutrapport fra undersggelse af elever og stude-
rendes boligvilkdr i Hovedstadsomradet og Arhus”, DSK, juni 2010

Lerstorp, Magnus og Giedre Marcinkeviciute (2009), "Studentbostader i Jonkdking — var og hur”,
Examensarbete, Tekniska Hogskolan i Jénkdbing.

"Feellesarealer i ungdomsholiger”, Boligforeningen Himmerland

Hjelmar, UIf (2009), "Unge pa boligmarkedet — en sammenfatningsrapport”, AKF rapport.

Hornyanszky, Elisabeth Dahlholm (2012), "Hur vill studenter bo? — Studie af enrumslagenheter fér Stu-
denterbostadsforetagen”, Lunds Tekniske Hogskola

Hornyanszky, Elisabeth Dalholm (2012): Hur vill studenter bo — Kartlagning éver hur studenter i studen-
tertettor bor i dag og hur de utifrdn sin nuvarende verkelighet vill féréndra sitt boende. Instiutionen for
designvetenskaber vid Lunds Tekniska Hogskola. Lunds Universitet

Lertorp, Magnus og Giedre Marcinkeviute (2009): Studenterbostéder i Jonkdping — var og hur? Eksa-
mensarbete, Byggnadsteknik, Tekniska Hagskolen, Jénkoping.

Nordgqvist, Robin (2014): Dagens og morgondagens studenbostader. Hur kommer studenter bo og hur
vil de bo? Karlstad Bostads AB, Karlstad.
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Boligpraeferencer

Praeferencer for beliggenhed, pris og starrelse

| 2009-Boligundersggelsen er de unge blevet bedt om at svare pa, hvad de
har prioriteret, da de valgte deres nuveerende bolig. Disse prioriteringer blev
indekseret og faldt ud med fglgende tal:

Tabel 1 Prioritering ved valg af bolig

Betydning ved valg af nuvaerende bolig Index  Pct.
Boligen var billig 3280 19,9
Boligen 13 godt i forhold til min uddannelsessted 3086 18,7
Boligen var godt indrettet 2062 12,5
Boligen var velegnet til at flytte sammen med min partner 1933 11,7
Andet 1583 9,6
Boligen var velegnet fordi der er plads til barn 1024 6,2
Boligen 1a godt i forhold til mine fritidsinteresser 971 5,9
Boligen 13 godt i forhold til mit arbejde 631 3,8
Ved ikke 1902 11,5

Tabel 1 viser, at beliggenhed og pris er de klart vigtige praeferencer for de
unge og at indretningen farst kommer ind som tredje prioritet. Den starre bo-
lig til par og med plads til barn indgar ogsa som en prioritet hos mange.

De studerende blev ogsa spurgt om deres gnsker til forbedringer. Sddanne
gnsker er naturligt afhaengige af deres nuvaerende situation og svarene er
derfor ogsa udtryk for mindre tilfredshed med de nuveerende forhold. Nogle
af svarene er dog markante. Lavere husleje er det markant hgjeste gnske til
forbedringer og med gnske om mere plads som det andet gnske. Herefter
kommer forskellige gnsker til indretningen, som vi blive beskrevet nedenfor.
Det markante gnske om mere plads kan veere delvis udtryk for, at pardan-
nelse ofte kommer ind de unges boligkarriere, og den kraever mere plads
end den mindre bolig de ofte er startet med.

| en svensk undersggelse (Lerstorp (2009)) er de studerende farst blevet
spurgt, hvilken af tre lejligheder de prioritere at bo i og dernaest spurgt til,
hvordan de vil prioritere, nar lejlighederne 1a et bestemt sted og til en be-
stemt pris. De gav det klare svar, at de studerende foretrak de to starre lej-
ligheder, nar der ikke var pris og beliggenhed knyttet til og at den lille lejlig-
hed blev den mest foretrukne, da der blev knyttet pris og beliggenhed til. Pris
og beliggenhed var med andre ord vigtigere end stgrrelse.
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Figur 1 De studerendes prioriteringer mellem tre lejligheder af forskellig starrelse
Figur 1 viser de studerendes prioriteringer mellem tre lejligheder af forskellig

starrelse (26, 38 og 48 kvm). 1 er laveste prioritet og 4 den hgjeste. Der er
en klar preeference for den mellemstore og store.



Det studerende blev herefter spurgt til, hvordan de vil prioritere mellem boli-
gerne, nar de 13 tre forskellige steder med forskellig afstand til uddannelses-
sted. De tre steder 1a henholdsvis 100 m fra hgjskolen og teet ved centrum
(Kv. Lappen), 2 km fra hgjskolen og neesten tilsvarende teet ved centrum og
med natur teet ved (Kabelland) og 16 km fra uddannelsessted med togfor-
bindelse og station i 10 minutters gangafstand, og hvor der er skov, natur og
badestrand. (Tenhult).

Der blev samtidig sat pris pa lejlighederne, sadan at jo kortere afstand til
centrum/uddannelsessted jo hgjere husleje for den samme lejlighed. Den lil-
le lejlighed blev f.eks. sat til 3800 sek/maned i Kv Lappen og til 2300
sek/maned i Tenhult, og den store til henholdsvis 5500 sek/maned og 3800
sek/maned.
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Figur 2 Praeferencer nar starrelse, pris og beliggenhed samlet indgar i vurderingen

Figur 2 viser, at nar boligen ligger teet ved uddannelsessted, sa er den lille
og billige klart den foretrukne, nar den ligger teet ved. Nar boligen ligger
lzengere veek, sa far starrelsen starre betydning, idet de studerende da fore-
traekker de stgrre boliger. De viser, at ulempen ved stor afstand, kan det
kompenseres med en starre bolig til en forholdsvis lav husleje.

De studerende blev derefter bedt om at prioritere mellem de tre lejligheder,
nar de havde samme husleje, men | forskellige steder. Den lille teet ved ud-
dannelsessted (Kv. Lappen), den mellemstore 2 km fra (Kabeland), og den
store 16 km fra (Tenhult).

53%
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Figur 3 Preeferencer mellem boliger med forskellige starrelse og beliggenhed, nar huslejen er den
samme

Figur 3 viser, at beliggenheden har starre betydning end stgrrelsen. De lille
og den mellemstore ligger begge teet ved (den mellemstore ligger kun 2 km
fra uddannelsessted) og det er klart de foretrukne. Den store lejlighed i om-
givelser med natur er ikke attraktiv. Den er ogsa stor. Det kan derfor ogsa
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tolkes som, at de studerende ikke finder, at de reelt har brug for en sa stor
lejlighed.

En administrator for et stor boligselskab i Amsterdam formulerede det sam-
me, da han sagde, at de godt kunne bygge sma boliger ned til 18 kvm i Am-
sterdam centrum, men skulle han bygge leengere ude skulle boligen veere
starre for at veere attraktiv.

| en undersggelse lavet af Boligforeningen Himmerland er beboerne i deres
ungdomsboliger blevet spurgt om, hvor hgijt de pa en skala fra 1-5 prioriterer
beliggenhed. Svarene viser, at de unge prioriterer beliggenhed meget hgit.
Det viste sig, at 92 pct. af kvinderne prioriterede beliggenhed pé skalaen 4
og 5 trin og 72 pct. af maendene. Kun henholdsvis 3 og 6 pct. havde lave
prioriteringer pa 1 og 2 for beliggenhed.

Undersggelsen viste ogsa, at 48 pct. valgte boligen, fordi den var det farste
tilbud, og 31 pct. sagde ja pa grund af beliggenheden. Andre begrundelser
for valget havde kun en cifrede procent tal.

Selvom mange har et gnske om at bo teet ved uddannelsesstedet eller ved
centrum, sa det ikke entydigt, at andre steder ikke ogsa er brugbare. Rap-
porten "Unge pa boligmarkedet” (Hjelmar (2009)) viser, at unge under ud-
dannelse i de stgrre byer i Danmark i gennemsnit bruger 29 minutter til
pendling.

| kapitlet "Unges brug og indretning af sma boliger” s.24ff beskriver flere af
de unge, at de foretrak at bo centralt. De virkede dog ikke generet af afstan-
den til og fra deres uddannelsessted. De var i Kgbenhavnsomradet generelt
glade for at have S-tog i neerheden og muligheden for at have cykel med i S-
toget.

| flere undersggelser har beboerne gnsker om en starre bolig. | nogle tilfael-
de skyldes det gnske om at flytte sammen med en partner som par og i an-
dre er det et gnske om at f& mere plads.

Som naevnt ovenfor, s& er der hos de unge ikke et ubetinget anske om, at
boligen bare skal blive starre. Der er graenser. Som ngevnt i undersggelsen
fra Jonkobing, sa var de mange kvadratmeter i den store af de tre boliger de
unge skulle vaelge imellem ikke attraktiv, nar de ogsa vurderede dens belig-
genhed og pris.

| undersggelse fra flere byer i Sverige (Hornyanszky, (2012)) blev det stude-
rende bedt om at prioritere mellem boliger i forskellig starrelse og med en
husleje, der fulgte starrelsen (Figur 4).



UTIFRAN DIN NUVARANDE EKONOMISKA SI-
TUATION, VILKEN AV FOLJANDE BOSTADER
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Figur 4 Boligstarrelse og husleje

De studerendes preeferencer for stgrrelse og husleje i viser, at de generelt
ikke finder, at det er ngdvendigt med boliger over 30 kvm og at de ngdig vil
ga under 20 kvm forudsat, de kan f& en 20 kvm bolig for 3600 sek/méaned.

Praeferencer for indretning

| den danske undersggelse "2009-boligundersggelsen” (Engholm (2010))
havde indretning tredje prioritet i de unges valg af bolig. 16 pct. havde kom-
mentarer til indretningen.

26 pct. af svarene pegede pé de positive effekter ved at have god plads og
23 pct. pegede pa de negative effekter ved at have for lidt plads. 34 pct.
handlede om de positive effekter ved god indretning.

Der er i undersggelsen mange, der fokuserer pa, at den begraensede plads
gar det nadvendigt med en effektiv indretning, hvor plads ikke gar til spilde
eller ikke kan udnyttes optimalt. Der er et gnske hos mange om at kunne
inddele boligen efter forskellige funktioner: det studieorienterede, det private
og det sociale, s ting ikke bliver 'rodet sammen’

Undersggelsen har ikke klare udsagn om, hvad en god indretning indebeerer
af konkrete tiltag bortset fra et klart anske om en altan, terrasse eller adgang
til have. To beboere er citeret for falgende: "En lille altan er ikke altafgaren-
de, men nar man ikke har alverdens plads, kan det vaere meget rart at kunne
seette sig ud og laese, for at fa lidt frisk luft” og "Altan eller andet slags 'rum’,
som kan f& veerelserne til at syne starre.”

| kapitlet "Unges brug og indretning af sma boliger” s. 24ff. fremgar det at fle-
re unge seetter pris pa rum som er fleksible, sa de kan indrettes pa forskelli-
ge mader. Det er ogsa konklusionen i rapporten "Hur vill studenter bo” (Hor-
nyanszky, (2012)). Her star der som sammenfatning pa undersggelsen "Et-
rumslejlighederne er et kompakt bolig, der skal rumme mange aktiviteter pa
et lille areal, hvilket forudseetter fleksibilitet i anvendelsen boligrummet og
mgbler.”

Selvom der er mange studerende, der har gnsker om mere plads, sa er der
stadig mange der har sma boliger og basisboligen vil blive en lille bolig, da
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lav husleje har hgij prioritet. Det er derfor relevant at se, hvad de unge har
deres bolig.

| undersggelsen (Hornyanszky, (2012)) fra Sverige er de studerende blevet
bedt om at forteelle, hvad de har af mgbler m.m. i boligen og hvad de har
valgt fra pa grund af pladsmangel.

Figur 6 viser, at der er nogle mgbler de fleste har: Seng, bogreol, spisebord
og stole. Mange har TV, garderobeskab, kommode, TV bord, sofa. Resten

er det fra 37 pct. og nedefter, der har. Det er skrivebord, sovesofa og com-

puterbord.

Figur 6 viser , hvad der direkte er valgt fra pa grund af pladsmangel. Det er
med andre ord inventar, som beboeren pa et eller andet niveau gerne ville
have, men sa ma undvaere. Det er isger skrivebord, leenestol, sofa og kom-
mode.

VILKA MOBLER HAR DU | DIN BOSTAD? HAR DU VALT BORT NAGON MOBLER
PA GRUND AV PLATSBRIST?

oo I

Skrivbord _ 40%
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Figur 6 Mgbler i boligen

. Figur 6 Fravalgte mgbler i boligen pa grund af
Byra: kommode pladsmangel

Fatolj: laenestol

Soffa: sofa

Ko6kshord: Spisebord
Koksstolar: Stole til spisebord

I nogle tilfeelde er det fravalgte inventar, hvor andet inventar kan overtage
funktionen. Spisebordet kan overtage skrivebordets funktion og spisebordet
kan bruges til socialt samveer.

Det illustreres i Figur 7. Den viser, at kun en tredjedel bruger et decideret ar-
bejdsbord, nar de studerer i boligen. En anden tredjedel bruger spisebordet
0g en sidste tredjedel bruger sengen eller sofaen.



VAR STUDERAR DU NAR DU STUDERAR | DIN BOSTAD?

> 3%

i I Vid matbordet

Vid skriv-/datorbordet
| soffan

| sangen
Studerar aldrig i min bosta

Annan plats

Figur 7 Arbejdspladser i boligen

De studerende blev i undersggelsen bedt om at forteelle hvad de mente der
kunne gares mindre for at f& en lavere husleje, samt om der var noget de
gerne ville have stgrre. Sadanne svar er naturligt afhangige af hvad den

nuveaerende lejlighed, men der er tre svar som indikerer et gnske hos mange.

Mange — 50 pct. — mener at wc/baderummet kan ggres mindre. Mange — 52
pct. — vil gerne have et starre kakkenbord og 47 pct. vil gerne have mere
plads til socialt samveer.

VILKA YTOR TYCKER DU GAR ATT GORA MINDRE,
MED FOLJDEN ATT HYRAN BLIR LAGRE?
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Figur 8 Hvad kan gares mindre og hvad sterre

Feellesrum
Der er ikke entydige praeferencer blandt beboere i studenterboliger i forhold
til faellesfunktioner og feellesskaber.

Der er to typer fysiske rammer for faelleskabet. Den fgrste og mest feelles-
skabskraevende er deling af funktioner, som er ngdvendige for dagligdagen.
Det er kgkken og bad.

Den anden type er feellesfaciliteter som veerksted, musikrum, hyggerum o.l.,
samt uformelle mgdesteder, der blot er, som f.eks. en baenk uden for en bo-
lig eller pladser eller pleener uden for boligen, hvor man kan mgdes over en
grill.
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| "2009-boligundersggelsen” viser identificeres to grupper studerende. | den
ene gruppe er det personer, der grundlaeggende er positive over for de mu-
ligheder, som feellesskabet giver. | den anden gruppe er det personer, der
laegger vaegt pa at kunne tilretteleegge deres privatliv uden pavirkninger fra
et tvunget feelleskab.

| "2009-boligundersggelsen” bruger de studerende begreberne "det faelles”
og "det sociale” til at beskrive det, der foregar mellem dem som beboere.

De fleste bruger begreberne som noget positivt og mange leegger veegt pa,
at der skal veere en balance mellem det feelles og sociale pa den ene side
og den private pa den anden. Det sidste betyder, at det private skal kunne
forega uden at blive generet af faelleskabets krav og aktiviteter. Samtidig er
mange klar over, at man kun far noget ud af et feellesskab, hvis man i det i
form af deltagelse.

Mange studerende ser derfor de fysiske rammer for feelleskabet som noget,
der skal indbyde til feellesskab, og som man kan vaelge at veere med i og
dermed ogsé veelge ikke at vaere med. Udgangspunkter for mange er derfor
at de ser feellesskabet som noget der kommer fordi der er meget man kan
og vil ggre sammen og sa bruger de tilbud der er. Mange har i undersggel-
sen neaevnt at velfungerende udendgrsarealer kan veere gode til bade til det
private og til det sociale og herunder ogséa det spontant sociale.

De studerende ser ogsa veesentlige udfordringer for feellesskabet. Der kan
veere manglende feelles kultur for hvordan man gebaerder sig i de faelles om-
rader. En del papeger, at det er veesentligt at alle falger de spilleregler, der
er ngdvendige for at feellesskabet kan fungere.

De fysiske rammer kan veere upraktiske og blive udsat for et starre pres end
de er lavet til eller en anderledes brug. Det kan veere gdeleeggende for feel-

leskabet, hvis det foregar, s@ man reelt ikke kan vaelge det fra, hvis det ikke
passer en, f.eks. hvis det medfarer forstyrrende stgj.

Rapporten "Hur vil studenter bo?” (Hornyanszky, (2012)) er en undersggelse
blandt studerende, der bor i studenterboliger med eget bad og kakken. Der
var blandt disse kun et fatal, der efterlyste rum til feelles brug, men de fleste
syntes, at det var positivt, at de var der. Der var ikke blandt disse beboere
gnsker om f.eks. billardrum, gymnastikrum og TV-rum eller rum til film. De
kunne maske se veerdien i et studierum, badstue og overnatningsrum til gae-
ster, samt et praktisk rum som et veerksted til f.eks. at male mgbler, reparere
cykler eller lave noget i tree.

| kapitlet "Unges brug og indretning af sma boliger" s.24ff beskrives bade
eksempler, hvor de studerende er meget glade for de feelles rum og, hvor de
ikke har nogen vaesentlig betydning. | den neevnes, at feelles rum, hvor man
kan mgdes spontant og uformelt er populaert.

Kapitlet viser ogsa, at det i realiteten er sveert for de unge at vide, om det vil
veere givende at have feelles rum omkring boligen. Faellesskaberne vokser
nemlig ikke kun, fordi er der rum. Det er helt afggrende, at der er beboere,
der gnsker faellesskabet og der er et socialt miljg, feelleskabet kan fungere i.
Unge, der lige har etableret sig (flyttet hjemmefra, til en ny by eller til nye so-
ciale kontekster), ser dog ud til at have en umiddelbart interesse i boliger
med feellesskaber omkring.



Botid

De unge bor i oftest kort tid i en bolig. | rapporten "2009-boligundersggelsen”
(Engholm, Mads (2010)) har 70 pct. af de studerende boet i deres bolig i
hgjst 2 ar, knap 70 pct. forventer at blive boende i hgjst 3 ar.

Flyttefrekvensen er derfor ogsa hgj og seerlig hgj de farste ar af et studiefor-
lzb. De, der var pa det farste ar af deres studium, var siden de var flyttet
hjemmefra i gennemsnit flyttet 2,3 gange om aret. Det pressede boligmarked
for boliger til unge medfgrer at en del unge i ferste omgang ma tage, hvad
de kan fa og derfra sa sgger noget andet. Det bidrager til det hgje gennem-
snit.

Flyttefrekvensen aftager pa andet og tredje studiedr og er pa henholdsvis
1,2 og 0,9 flytninger om aret og dermed stadig en hgj flyttefrekvenser.
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Unges brug og indretning af sma boliger

Det er en saerlig opgave at indrette sig i en lille bolig og unge er i en saerlig
bosituation, idet deres lille bolig oftest er bolig for dem i en kortere periode.
De bor der typisk under 2 ar. Dette kapitel giver nogle svar.

Det er er skrevet pa baggrund af en kvalitativ undersggelse af blandt unge
pa kollegier i Aalborg og Kgbenhavn, samt litteratur, der bergrer temaerne.
Der er mere om undersggelsen pa side 44.

| undersggelsen er indgaet forskellige temaer — som beliggenhed, husleje,
feellesarealer og sa hovedtemaet om hvordan man indretter sig. | det indgar
temaerne: Dimensionering og faste mgbler, skaeve detaljer, vinduer-naturligt
lys, altan, opbevaring, hems, en boligs kvalitet, kakken og badeveerelse.

Nogle temaer var udvalgt pa& forhand og andre er kommet gennem inter-
viewene med de unge.
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Figur 9 Krabehhavn - Boli;lq‘ernes beliggenhed

Kabenhavn

Pa kortet over Kgbenhavn (Figur 9), ses de udvalgte boligers beliggenhed.
Placeret centralt i byen er Otto Mgnstedskollegiet, dresundskollegiet og Ti-
etgenkollegiet. | udkanten af byen ligger Amagerkollegiet, Duetgarden og
Gragnjordskollegiet. Placeret udenfor byen er Danmarks Internationale Kolle-
gium og Hvidovre Hospitals Kollegium.
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Figur 10 Aalborg - Boligernes placering

Aalborg

Pa kortet ovenfor (Figur 10) ses de udvalget boligers beliggenhed i Aalborg.
Centralt placeret er Kirken pa Svendsgade. | udkanten ligger Limfjordskolle-
giet og udenfor byen ligger Universitetskollegiet og Idraetsbyen.

Der er en naermere beskrivelse af bebyggelserne i bilagene sidst i rapporten

Beliggenhed

Det er en udfordring at finde en bolig med central beliggenhed i Kgbenhavn
og andre stgrre studiebyer, da disse omrader i byerne oplever et pres pa bo-
ligmarkedet. Konkurrencen om boliger med central beliggenhed er hard. De
unge er selv med til at gge konkurrencen, da netop denne gruppe sgger fra
boliger udenfor centeromraderne til boliger i centeromraderne. Mange efter-
spgrger de samme boligtyper. Dette skyldes i hgj grad, at mange unge ger-
ne vil bo teet pa deres uddannelsessted, og at der er bedre beskaeftigelses-
muligheder centralt i byerne (Hjelmar 43:2009).

Dette stemmer med denne analyses resultater. Langt de fleste informanter-
ne foretrak at bo forholdsvist centralt, da de gerne vi bo taet pa deres studie.

| Kgbenhavn er dette ikke ngdvendigvis ensbetydende med at bo i Indre by.
Nar de unge definere en attraktiv og central beliggenhed, er det i forhold til
hvor hurtigt man kan cykle ind til kendemaerker i byen, som for eksempel
Réadhuspladsen og Kongens Nytorv. En cykletur pa ti - femten minutter ind til
sadanne steder anser de fleste som en forholdsvis attraktiv beliggenhed.

Beliggenheden vurderes ogsa i forhold til cykelafstanden til de oftest benyt-
tede destinationer, som studie og arbejde. | en undersggelse lavet af An-
vendt Kommunalforskning er den gennemsnitlige transporttid til og fra studie
undersggt for unge i de store uddannelsesbyer. Undersggelsen viser, at
studerende bruger 29 min pa at komme frem og tilbage til deres studie. Det
er ogsa undersggt, hvor meget tid de unge er villige til at bruge pa at pendle.
Resultatet viser, at unge er villige til at bruge 44 minutter pa transport om
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dagen. Undersggelsen konkluderer, at transport ikke anses som en barriere
i forhold til at fa hverdagen til at fungere (Hjelmar 45:2009).

Dette stemmer overens med vores informanters udsagn, da de generelt ikke
virkede generede af at bruge tid p& at komme til og fra uddannelsessted.
Nem adgang til offentligtransport er vigtig. Det vil sige, at det skal veere mu-
ligt at hoppe pé S-toget eller metroen (evt. med cyklen) uden, at det tager
leengere tid end at cykle. Muligheden for at medbringe sin cykel i S-tog og
metro gger de unges mobilitet over laengere afstande. Informanterne udtryk-
te stor tilfredshed med at have adgang til offentlige transport, iseer S-
tognettet og metroen foretreekkes.

Christian fra Hvidovre Hospitals Kollegium
"Jeg vil gerne lidt teettere pa byen. Selvom der er masser af
busser, s er busserne ikke altid sa pélidelige. Jeg kunne godt
teenke mig at komme til at bo i neerheden af S-tog. Det tager al-
ligevel tyve min - en halv time, at ga til stationen. Det er lige
langt nok.”

Christian valgte at bo pa Hvidovre Hospitals Kollegie, fordi han viste at ven-
telisten var kort. Han havde brug for en bolig umiddelbart efter et uden-
landsophold. Han blev boende i tre &r, men nu er han feerdig med sin ud-
dannelse og skal derfor finde et nyt sted at bo, og vil altsé gerne lidt teettere
ind til byen.

Flere informanter var i en presset boligsituation, da de skulle flytte, og har
derfor mattet acceptere "det farste og bedste”. Det levede ikke ngdvendigvis
op til deres forestillinger om beliggenhed. De er af forskellige arsager allige-
vel blevet glade for boligen, og har med tiden veennet sig til beliggenheden.
Denne tendens ses ogsa i AFK-rapporten, hvor de har adspurgt boligsagen-
de unge om deres motivation for at flytte. Her angives beliggenheden kun af
en lille andel af de boligsggende unge, som arsagen til at de gnsker at flytte
(Hjelmar 50:2009).

Andre har bevist sggt en bestemt bydel. Emilie Louise fra Duetgarden, som
laeser pa CBS pa Frederiksberg:
”Jeg ville gerne bo p& Frederiksberg, fordi det er her mit studie
er. Jeg har géet pa skole [HHX red.] pa Frederiksberg. [...] og
derfor synes jeg, at det var mest naturligt at flytte herover, fordi
det er teettest pa alting. Og sé synes jeg det er fedt, at det er
teet pa metroen selvfalgelig. Og togene som ogsa gar direkte
hjem til mine foreeldre.”

Duetgarden ligger taet pa Flintholm Station, hvor der er mulighed for at be-
nytte offentlige transport. Da ingen informanter havde bil, er offentlige trans-
port vaesentlig i forhold til deres generelle mobilitet.

Da informanterne hovedsageligt er studerende, anses beliggenhed i neerhed
til studiet som en fordel. Men de fleste har det fint med at pendle nogle kilo-
meter hver dag. Nogle informanter var studerende fra Roskilde Universitet
og Danmarks Tekniske Universitet som ligger i hhv. Roskilde og Lyngby.
Selvom de skulle bruge omkring halvanden til to timer pa transport, har de
alligevel valgt at boseette sig i Kabenhavn. Informanterne fortalte at arsagen
til dette valg var, at Kgbenhavn i sig selv er en attraktiv by og at deres socia-
le liv findes i Kgbenhavn. De foretraekker at veere en del af det liv som de
finder i hovedstaden og derfor veelger de at boseaette sig her. Det sociale liv
uden for boligen var vigtig for mange og det finder sted inde i byen. En cen-
tral beliggenhed gar det nemmere at vaere en del af dette liv.



Informanterne var glade for at kunne bruge udearealer omkring deres boli-
gen. Flere udtrykte ogsa, at det var rart at kunne ga i en park eller lignende.
Det er attraktivt at have grgnne arealer taet pa boligen. De danner blandt an-
det ramme om sociale aktiviteter, motion og afslapning.

De unges boligvalg var pavirket af, hvor bekendte informanterne var med
deres nye hjemby. | Aalborg var det et feellestraek, at informanterne, der bo-
ede i boligerne udenfor byen, ikke vidste, at de fleste studerende vaelger at
bo nzer centrum. Flere beskrev, at de falte sig heldige over at have faet til-
budt en bolig teet pa universitetet, men at de senere er blevet opmaerksom-
me pa at meget socialt liv (uden for boligen) foregéar inde i byen.

Det sociale liv er dig ikke den eneste parameter. Der indgar ogsa andre, der
ikke peger mod byens centrum. Det kan veere beliggenhed i forhold til ud-
dannelsesinstitution, offentlig transport og granne omrader, som ogsa bidra-
ger til at g@re en boligs beliggenhed attraktiv.

Husleje

Huslejen udger typisk en stor andel af unges samlede indkomst. Unge bru-
ger en stgrre andel af deres indkomst pa husleje end resten af den danske
befolkning (Hjelmar 46:2009, Danmarks Statistik 193:2012). AKF spgrge-
skemaundersggelsen angiver, at omkring en femtedel af de adspurgte bru-
ger mindst halvdelen af deres indkomst pa husleje.

Det er malsaetningen at basisboligerne skal have en manedlig husleje pa
cirka 3.200 kr. En sadan husleje vil udggre cirka 56 % af den unges ind-
komst, safremt de modtager, hvad der svare til en SU. Det er tilfaelde med
udsatte unge p4, der far kontanthjeelp i form af uddannelseshjzelp. Stude-
rende har mulighed for at supplere SU med SU-lan eller studiejob. Det hav-
de de fleste informanter gjort. Deres opfattelse af husleje er preeget af den
gkonomiske situation de er i, samt at deres muligheder er anderledes. Da
det er nemt at blive godkendt til et SU-I&n, kan det vaere en lgsning, hvis
gkonomien braender pa. Der kan dog drages paralleller, da der er en del,
som ogsa bruger mere end 50 % af deres radighedsbelgb pa boligudgiften.

Udgiften til informanternes husleje svingede en del. Det absolut billigste pa
Grenjordskollegiet var 1844 kr./mdr. og det dyreste i Duetgarden og Ama-
gerkollegiet var en husleje pa 4700 kr./mdr.

De billigste boliger er gangkollegierne (Grgnjordskollegiet, Otto Mgnsteds
Kollegiet, @resundskollegiet og Hvidovre Hospitals Kollegie). Gangkollegier-
ne er boligerne med mindste boligarealer, og flest feellesarealer. Med en
husleje omkring 2000 kr., var beboerne disse steder tilfredse med stgrrelsen
pa deres husleje. Den billige husleje var for nogle informanter en veesentlig
grund til, at de havde valgt denne boligtype. Nogle valgte af den grund at bli-
ve boende, selv om de i realiteten ikke gnskede eller var blevet traette af at
bo p& gangkollegium og dele kegkken med andre. Selvom de fleste informan-
ter pa gangkollegierne var socialt anlagt, var det svingende, hvor godt det
sociale liv fungerede. De skyldes i hgj grad, at gruppen af personer som
valgte kollegiet pa grund af prisen frem for det sociale kunne dominere i pe-
rioder.

En gruppe af informanter bor i de noget dyrere boliger, som koster fra 4000
kr./mdr. og op. Disse boliger er noget stgrre, og feellesarealerne er mindre.
Nogle har veeret ngdsaget til at veelge denne bolig pa grund af bolignad. Der
er ogsa en del, som bevist veelger at bo dyrere og dermed stgrre, og supple-
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re SU’en med studiejobs og SU-lan. Disse beboere beskrev, at de havde
brug for mere plads, til starre armbevaegelser, og at de ikke havde lyst til at
dele kgkken med andre. Den dyre bolig var derfor for nogle et bevidst valg

Gennemskuelige udgifter

For nogle informanter var deres nuvaerende bolig det fgrste sted, de boede
efter, at de var flyttet hjemmefra. Det er derfor fgrste gang, de skal admini-

strere et husholdningsbudget. Det er derfor praktisk at huslejen er gennem-
skuelig, sa der ikke kommer gkonomiske overraskelser. Nogle informanter

havde internet og tv inkluderet i huslejen, og det gav gennemskuelighed.

Anne Sophie fra Idraetsbyen i Aalborg
"Jeg tror det bedste, udover at det er billigt, er at der ikke er
skjulte udgifter, som der er nogle andre steder. Internet og alt er
med i huslejen. Mange steder ser du én husleje, men sa koster
det i virkeligheden neermest 1000 kr. mere.”

En gennemskuelig husleje er vigtigt, da et presset budget kan veeltes af
uforudsete udgifter. Hvis alle udgifter er inkluderet, altsd varme, el, vand, tv
og internet og sa videre, skaber det overblik. Informanterne beskrev, at det
var besveerligt og dyrt at skaffe internet og TV. Det var ogsa tydeligt, at in-
formanterne, som selv administrerede internet og TV, havde hgjere udgifter
til disse poster, end informanter, hvor det var en del af huslejen.

En hgj eller lav udgift til husleje kunne veere tilfzeldig, nar deres boligvalg ik-
ke var s& meget et valg som en akut Igsning pa boligngd. Men huslejen, var
ogsa hos nogen et spgrgsmal om prioriteter, i forhold til privatliv/feellesskab
og pladsforbrug.

Feellesarealer - privatliv /feellesskab

Beliggenhed og boligens pris er meget afggrende for informanternes opfat-
telse af hvad der er en attraktiv bolig. En tredje parmeter er forholdet mellem
privatliv og feellesskab, herunder faellesarealer.

Informanterne, som havde valgt at bo pa gangkollegier med feelleskakkener,
havde taget et aktivt valg om at bo taet sammen med andre, og havde for-
ventninger til et socialt faellesskab. De var indstillede pa at dele faellesarea-
ler.

| andre boligtyper, som kollegielejligheder og ungdomsboliger, var det svin-
gende, hvor meget socialt liv informanterne sggte. Boligforeningen Himmer-
land har lavet en undersggelse af om feellesarealerne i ungdomsboligerne
bliver brugt, og i sa fald, hvordan de bliver brugt. Det viste sig, at kun 1 % af
de adspurgte valgte deres bolig p& baggrund af feellesarealerne, og at 66 %
af meendene og 86 % kvinder ikke fandt at feellesarealer havde afggrende
betydning for deres boligvalg (Himmerland 5-6:2013).

Deres spgrgeskemaundersggelse viste, at beliggenhed havde starst betyd-
ning, og at mange havde accepteret den fgrste bolig de blev tilbudt. Det kan
tyde pa, at boligngd har stor betydning for boligtypen, de unge bor i. Det
stemmer overens med de erfaringer, vi gjorde os i interviewene med de un-
ge. Nogle informanter viste ikke, hvilke feellesarealer eller faellesskab der
fandtes i deres nye bolig, da de flyttede ind. De havde bare skullet have en
bolig hurtigt. Nogle gav udtryk for, at de ikke decideret havde sggt boliger
med feellesarealer, men at det naermere var en bonus.



Feellesarealer

Der er stor forskel pa, hvilke former for faellesarealer der findes i de forskelli-
ge boligtyper. Typisk havde gangkollegierne et bredt udvalg, og det er ikke
usaedvanligt at der er fithess og bar.

@resundskollegiet og Grgnjordskollegiet, som er de stgrste kollegier, havde
ekstremt mange forskellige typer feellesrum. Faellevaskeriet er altid populeert.
Derudover var informanterne glade for fitnesslokalerne, hvis det havde et
udbud af de maskiner, som de brugte, fordi fitnessabonnementet sa kunne
spares. Det lgd pa informanterne, som om det var svingende, hvor stor en
andel af beboerne der brugte feellesarealerne. Ofte var der tale om en grup-
pe pa 30 — 50 aktive personer, hvor de resterende beboere ikke benyttede
feellesarealerne.

Informanternes brug af feelleslokalerne var altsd meget forskellige. Beboere i
boliger uden kgkken, bruger feelleskgkkenet hver gang, de skal lave mad. |
denne boligtype var der ogsa stor forskel pa brugen af feelleskgkkenet. Nog-
le steder brugte informanterne udelukkende feelleskgkkenet til at lave mad,
og valgte at spise inde pa deres vaerelse. Andre steder blev feelleskakkenet
brugt til hygge, lektieleesning og meget mere.

Det kunne variere inden for et kollegium, sdledes at samme kollegium kunne
have ét kakken med sociale arrangementer flere gange om ugen, og et an-
det som var helt dgdt.

e o

Figur 11 Kekkensager der opbevares sammen med andet bohave. Pa det farste billede ses et lille bord
med elkedel og kaffe kande, og pa det andet ses hvordan kekkensager opbevares pa veerelset. — Hvid-
ovre Hospitalskollegium og Granjordskollegiet, Kgbenhavn

Det var i meget hgj grad den konkret beboersammensaetning, der var arsag
til en forskellige brug af kekkenet. Sammensaetningen af beboere pa de fle-
ste kollegier er meget blandet, og brugen af faellesarealerne varierer derfor.
Ifglge informanterne var det vaesentligt, hvor socialt anlagt en generation af
beboere er. Hvis beboerne mister lysten til at bruge feelleskakkener, sa la-
vede de nogle sma interimistiske kakkener pa deres veerelser. Eksempelvis
lavede nogle en hylde med elkedel, bradrister og lignende.(Figur 11) Der var
ogsa informanter, som havde sma kgleskabe pa deres veerelser.
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Christoffer fra Grgnjordskollegiet.
"Nu har jeg boet her i tre ar og der er tg-perioder og frost-
perioder, i forhold til hvor meget man gider veere pa sit kekken,
og hvor meget man tagr have sine ting til at ligge derude. | de
perioder hvor det er mindre sjovt at vaere ude i sit kakken, der
er det rart at have [et kaleskab pa veerelset red.].”

De sociale rammer er altsa ligesa vigtige som de fysiske rammer for velfun-
gerende fallesarealer. Informanterne beskrev, at velholdte feellesarealer kan
pavirke deres lyst til at benytte dem, men gode faellesomrader er ingen ga-
ranti for, at de benyttes.

Slidte faellesarealer kan vaere en barriere pa baggrund af deres fysiske til-
stand, men ikke en absolut barriere. Renholdelse og vedligeholde feellesare-
alerne, kunne bidrage til kontakt beboerne imellem og at beboerne fglte et
ansvar over for hinanden. Ifglge informanterne kan man her tage hinanden i
nakken, hvis nogen hopper renggringen over. Det var lettere i boligerne med
velfungerende feellesskaber, og de havde derfor ofte renere feellesarealer.

Velfungerende feellesarealer sas ofte som en udvidelse af ens opholdsste-
der, saledes at nogle informanter i realiteten kun brugte deres veerelse som
sovevaerelse og opholdt sig konstant pa feellearealer. Dermed blev feelles-
arealerne alternative opholdssteder, som udvider beboerens raderum. Bru-
gen af feellesarealerne svingede dog meget. Nogle feellesarealer blev bare
ikke brugt og andre var s& misligholdte og beskidte at ingen gad bruge dem
mere end hgjst ngdvendigt. | sa fald er det arealer, som blot fordyrer beboe-
rens husleje.

Som tilflytter og ny i byen beskrev informanterne, hvordan de havde brug for
at skabe sig en ny omgangskreds, og derfor var kollegiet en lgsning. Der var
dog flere der beskrev, at man identificerede sig mest med den "generation”
af beboere, som man flyttede ind sammen med. Og at man med tiden, som
man fik opbygget et netvaerk, havde mindre brug for kollegiet og det sociale
liv, som findes her. Nar folk far keerester, bruger de feelleslokalerne mindre,
fordi de bruger tiden med deres partner i stedet for.

| sommermanederne bruges udeomrader omkring boligerne til grill, hygge og
tajtarring. Udeomraderne var en uformel made at laere sine naboer at kende.
Flere informanter beskriver, at der grilles med naboerne ,nar vejret tillader
det, og at dette er en god made at lzere hinanden at kende.

Feellesarealerne og brugen af feellesarealer er meget forskellig fra bolig til
bolig, men kan altsa ogsa variere fra ar til ar i den samme bolig. Denne vari-
ation skyldes, at velfungerende feellesarealer er resultatet af et velfungeren-
de feellesskab, og at dette faelleskab kunne variere fra ar til ar. Det sociale
faellesskab fungerer kun, hvis en andel af beboerne gnsker at deltage i det,
samt bruger resurser pa at vedligeholde det.

Feellesarealer og udearealer lader beboerne mgdes uformelt, og kan skabe
gode relationer, som for de fleste er en positiv dimension ved deres bolig,
men det er langt fra alle som aktivt sgger et faellesskab omkring deres bolig.



At bo og indrette sig pa fa kvadratmeter

Det er feelles for informanterne, at de bor smat, og denne del af analysen
prover at tydeliggere, hvilke praktiske greb der skal til for at en lille bolig er
funktionel.

Det blev hurtigt klart, at gruppen af informanter har gjort sig ens erfaringer i
forhold til at indrette sig pa begreenset plads. De matte vaere strategisk i de-
res valg af mgbler, og at de er beviste om, at deres bolig kan saette be-
graensninger, men ogsa give muligheder i forhold til at indrette sig.

| dette afsnit beskrives, hvilke fordele og ulemper bestemte dimensionerin-
ger af boligerne har. Derudover beskrives brugen af fastemgbler, hems,
kgkken og badeveerelse. Der gives lgbende eksempler pa, hvordan infor-
manterne har valgt at indrette sig, og hvor der er barriere for at kunne fa det
optimale ud af pladsen. Det er et gennemgaende traek, at informanterne der,
at deres nuvaerende bolig er midlertidig. Det betyder, at flere "lever med”
nogle lgsninger de har valgt.

Erfaringerne i denne analyse er gjort pa baggrund af boligtyperne vi har set.
Det er bade gamle kollegieveerelser fra 1970erne, boliger fra omkring artu-
sindeskiftet samt moderne ungdomsboliger bygget inden for de sidste par ar
(Se bilagene sidst i rapporten). Det er derfor meget forskelligt, hvilken bolig-
kvalitet informanterne havde, og derfor har vi faet en bred beskrivelse af
hvad der fungerer, og hvad der ikke gar.

Dimensionering, og fastemabler

De fleste informanter har ikke haft mulighed for at se boligen, de bor i nu, far
de fik ngglerne i handen. | flere tilfaelde var de unges boligsituation mere el-
ler mindre akut, hvilket betad, at boligens indretning/dimensionering ikke har
veeret s& vaesentlig for deres prioriteringer, da de valgte boligen. Nogle in-
formanter havde set plantegninger af deres bolig, hvilket der i nogle tilfeelde
var mulighed for pa boligens egen hjemmeside, www.ciu.dk eller www.aku-
aalborg.dk.

"2009-boligundersggelsen” udgivet af Danske elever og studerendes kolle-
gierad har en spgrgeskemaundersggelse, som blandt andet har undersggt
unges prioriteringer i forhold til valg af bolig. Undersggelse finder, at boli-
gens indretning/dimensionering kommer pa en fjerde plads efter beliggen-
hed, pris, og mulighed for at flytte sammen med partner i forhold til valg af
bolig (Engholm 52:2010). Blandt vores informanter ses et lignende mgnster.
Det er dog tydeligt, at informanterne pa det tidspunkt de skrev sig op til boli-
ger har valgt nogle kriterier, som stgrrelse pa badeveerelse, kakkenet, eller
andet.

En optimal bolig er dimensioneret sa funktionelt, at enhver, der flytter ind,
kan indrette sig nemt og godt, med de mgbler de har i forvejen. Det vil sige
at rummets udformning skal give mulighed for, at alle unge kan indrette sig
med de mgbler, de har i forvejen, de ikke behgver at investere i mgbler spe-
cifikt til lejligheden. Det er i sagens natur en umulig opgave, da alle har for-
skellige praeferencer og gnsker i forhold til, hvordan en bolig er funktionel.
Nar boligen ikke er starre er der dog en del mgbler, som er de samme hos
alle informanterne. Fire mgbler havde alle: seng, bord, stol og reol.

Selv om boligernes udformning varierede en del, afslgrede informanternes
indretning, om boligtypen kunne indrettes pa mange forskellige méader, eller

der var mere begreensede muligheder for indretningen. 31



Frigg som boede pa Hvidovere Hospitals Kollegium, beskriver fordelen ved
hendes kvadratiske veerelse.
"Det er kvadratisk, s& det er lettere at indrette i forhold til min
gamle lejlighed, som var mere aflang. Det var sveert at placere
mgblerne ordentlig.”

Pa Hvidovre Hospitals Kollegium havde beboerne, indrettet sig pa mange
forskellige mader. Vaerelserne gav altsa mulighed for, at beboerne selv kun-
ne veelge, hvordan de ville placere deres mgbler. Det kvadratiske rum og
sma vinduer betad, at de fleste mgbler, uanset stgrrelse kunne sta op ad al-
le vaeggene og sengen kunne vendes pa flere mader.

Figur 12 Indretningseksempler fra Hvidovre Hospitals Kollegium og med meget forskellige indretninger pa det lille areal - Kaben-
havn

Beboerne pa Tietgenkollegiet var blandt de informanter, som havde indrettet
deres veerelser mest pd samme made. Netop de aflange rum betad, at der
var feerre muligheder, samt at de faste mgbler skabte en form for logisk pla-
cering af mgblerne. Det betad, at der ikke var meget diversitet i indretnin-
gen. Beboerne var dog generelt meget tilfredse med deres veerelser og ind-
retningen.

Magnus fra Tietgenkollegiet beskriver hvordan han opfattede det "lagkag-
stykke” formede veerelse.
"Jeg synes naesten det fgles starre, fordi du far noget dybde i
det. Det er jeg begejstret for.”

Magnus ser en styrke i rummets aflange form. Hertil skal naevnes, at Mag-
nus havde et af de starste veerelser pa kollegiet, og han havde mere frihed
til at indrette sig end informanterne med de mindre veerelser. Jo stgrre boli-
ger, des starre raderum havde de unge selvfglgelig. Det var tydeligt, at i takt
med, at boligens areal forgges, blev beboernes indretningsmuligheder mere
mangfoldige.



Skaeve detaljer

Pa Tietgenkollegiet og p& Amagerkollegiet, havde badeveerelserne en rund
bruseniche, som bulede ud i veerelset/lejligheden. | stgrre boliger har man
mulighed for at lade sddanne arkitektoniske "skaevheder” give boligen char-
me eller karakter, hvilket informanterne anerkender.

Bor man smat kan det veere sveert at udnytte skeeve detaljer, da hver kva-
dratmeter inddrages. P& Tietgenkollegiet brugte man bulen som en form for
rumdeler, sa den fik en funktion. P& Amagerkollegiet var den en del af en lil-
le vaeg i stuen, det betad, at beboerne enten ikke benyttede denne veeg, el-
ler at mgbler blev stillet lidt ubehjeelpeligt foran, da beboerne ikke havde
planer, om at erhverve sig et mgbel, som passede til vaeggen. Pa det farste
billede (Figur 13) kan man se, hvordan bulen ser ud uden at der stilles noget
foran. Pa det andet billede ses, hvordan en reol er sat op, selv om det ikke
ngdvendigvis er en seerlig god made at udnytte pladsen pa.

Flere informanter beskriver, at de ikke ved hvor lseenge de vil blive boende.
Der er en form for midlertidighed i forhold til boligen, hvilket betyder, at hvis
mabler er kabte til den nuvaerende bolig, sa er det fordi, informanten flyttede
hjemmefra for farste gang og derfor ikke havde nogen mgbler i forvejen.
Derfor erhverver de sig ikke et mgbel, der passer i hakket bag boblen.

Figur 13 Amagerkollegiet — Eksempler pa en bruseniche der buler ud i rummet. De farste to billeder er fra Amagerkollegiet og
det sidste er fra Grgnjordskollegiet, Kebenhavn

Vinduer — naturligt lys

Det naturlige lys, som et vindue giver, betyder meget for beboerne, og der
indrettes efter, hvordan vinduet er placeret. For eksempel kan et fijernsyn ik-
ke haenge pa den veeg, hvor aftensolen rammer. Mange beskriver store vin-
duer med godt lysindfald som det bedste ved deres bolig.

Emilie Louise fra Duetgarden
Det bedste ved lejligheden det er nok det store vindue. Det sy-
nes jeg er ret fint, fordi det er sa lille en bolig. Og sa synes jeg
det er meget fint, nar lejligheden er saddan aflangt indrettet eller
hvad man kan sige, s er der det der store vindue nede for en-
den som giver ret meget lys.
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Figur 14 Eksempler pa meget lysindfald. Grenjordskollegiet, Kgbenhavn

Christian fra Grgnjordskollegiet om de store vinduer:
"Det giver meget mere lys og rum, synes jeg.”
"I sommermanederne, hvis man abner vinduet helt, s& kan jeg
ligge og sole helt nggen i min seng fra kl. halv fem til halv syv.
Sa kan jeg ligge helt privat og f& en meget jeevn farve. Men hvis
solen star lige pd, sa kan der ogsa blive rigtig varmt og sa er
det dejligt at man har muligheden for at abne helt. S det ger
jeg faktisk tit. Ogsa hvis man sidder og ryger i vinduet, s& kan
du bare abne det helt. Det synes jeg er super skgnt.”

Som Christian beskriver giver et godt lys "rum”, et begreb, flere informanter
bruger, nar de beskriver funktioner, som far boligen til at virke starre. Store
vinduer, hgit til loftet, lyse vaegge og gulve er blandt de ting i boligen som
skaber rum.

| boliger som har aftensol har informanterne et ambivalent forhold til de store
vinduer, da boligen har tendens til at blive meget varm om sommeren. Da
der ikke er mulighed for at skabe gennemtreek (de fleste har kun et vindue,
eller vinduer p& en vaeg), viser det sig meget svaert at holde temperaturen pa
et behageligt niveau, og nogle informanter beskriver deres bolig som ulidelig
0g sauna-lignende.

Et andet eksempel pa vinduer, som er besveerlige er fra Universitetskollegiet
i Aalborg. Her er et vindue i loftet placeret sa hgit, at der er behov for et elek-
trisk gardin. Flere giver udtryk for, at udgiften til gardiner er alt for hgj til at
nogen selv har rad til at installere et. De kan hverken &bne vinduet eller
skeerme for solen, hvilket problematiseres af alle beboere med den type vin-
duer. Det er derfor veesentligt, at indretningen ikke seetter denne slags ud-
fordringer, hvor beboerne ikke har mulighed for selv at ggre noget ved det.
Der ma heller ikke vaere for store gkonomiske eller handyman-maessige op-
gaver i lejlighederne.

Altan
Altaner er meget populeere. Beboerne, som havde altaner mente, at det var
det bedste ved deres bolig, og beboere uden, gnskede sig en altan.

Det stemmer overens med "2009-boligundersggelsen”, som har undersggt
hvad unge har af gnsker til forbedringer i deres bolig. Pa en tredje plads, ef-
ter lavere husleje og mere plads, var gnsket om en altan. Altanerne blev
brugt til opbevaring af ting, der ikke var plads til i boligen, samt til ophold. At
have en altan er populeert. En informant fra Tietgenkollegiet, beskrev at de
andre beboere pa kollegiet kom og sad pa hendes altan, nar det var godt
vejr. Ellers brugte hun altanen til at sole sig eller lave lektier.



Herunder er billeder af altaner. Det farste billeder er af Ann Louises fra Tiet-
genkollegiet.

"

llede Idreetsbyen i Aalborg (Lars)

|-

Ann Louise brugte sin altan til ophold, og havde k@bt havemgbler som kun-
ne klappes sammen og opbevares i skabene pa vaerelset om vinteren. Lars
brugte sin altan til opbevaring, man kan se lidt tomme flasker, som stammer
fra nogle poser med pantflasker i, og et tgrrestativ. Han ville gerne have op-
bevaret sin cykel pa altanen, men ifglge ham tillod boligforeningen det ikke.

Opbevaring

De fleste boliger havde faste skabe, som beboerne opbevarede deres ting i.
Det varierede dog meget, hvor meget opbevaringsplads boligerne havde
som faste mgbler. Fa steder var der ingen skabe, de fleste steder var der et
par skabe og et sted havde beboerne en vaeg af skabe. Havde beboerne ik-
ke nok skabsplads i forhold til deres behov, erhvervede de sig skabe, tgjsta-
tiver eller kommoder. Beboerne tilpassede sig dog den plads, de havde. Fle-
re pakkede vintertgjet ned i depotrummet, nar det var uden for saeson. Der
er dog ingen tvivl: Opbevaringsplads er populeert blandt informanterne.

Ida fra Amagerkollegiet, om faste skabe:

"De [fasteskabe red.] er tit ret dybe, altsa det irriterende er at
man ikke kan flytte dem hen hvor man gerne vil have dem, men
hvis man nu laver en eller anden god plan over hvor de star
godt, ikke? Med faste skabe sparer man penge, isaer nar her
hvor folk flytter ind og ud hele tiden. [...] Der er som regel rime-
ligt meget plads i sddan nogle faste skabe, og udover det, nar
der s er sa hgit til loftet som her, sa kunne man jo veelge at la-
ve nogle hgje skabe, s& man udnytter pladsen. Jeg har altid
veeret meget meget glad for det nar der har veeret faste skabe.
Jeg synes det er rigtigt leekkert.

Det er dyrt at kgbe skabe, og billige skabe holder darligt il at blive samlet og
blive skilt ad flere gange. Informanterne var glade for skabene i boligerne.
Ud over skabene erhvervede de fleste sig bed-rollers, sa pladsen under
sengen kunne udnyttes. Derudover havde mange kgbt knager og knage-
raekker, som kunne haenges pa dgre og dermed kunne hzaenge jakker og lig-
nende pa dgrene. Der var ogsa nogle — iseer piger, som havde erhvervet sig
ekstra skabe, fordi de ikke havde plads nok i de skabe, der var i boligen i
forvejen.
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Ellers havde flere informanter tgjstativer pa deres vaerelser. Herunder (Figur
16) ses et par eksempler pa, hvordan de brugte deres tgjstativer.

Figur 16 Tgjstativer — Farste billede: Universitets Kollegiet, Aalborg (Nana Sophies lejlighed). Andet billede: Amagerkollegiet, Ka-
benhavn (Nana Sophies lejlighed pa). Tredje billede: Duetgarden, Kgbenhavn (Emilie Louises Lejlighed)

Pa det farste billede ses Nana Sophie fra Universitetskollegiet i Aalborg.
Hun har sit tgjstativ oppe i hendes hems, hvor det var lidt gemt ad vejen. P&
det andet billede er Laura fra Amagerkollegiets tgjstativ. Hun bor sammen
med sin kaereste og de har skruet tgjstangen op pa veeggen. Hgjdeforskel-
len pa Laura og hendes keereste betyder, at keeresten har den gverste og
Laura har den nederste. P& det tredje billede ses Emilie Louise fra Duetgar-
dens opstilling, i venstre hjgrne er en kommode med t@j og i hgjre er hendes
tgjstativ. Emilie Louise er meget indretningsinteresseret. Derfor er hendes
tgjstativ ogsa en del af det aestetiske udtryk i hendes veerelse.

Mette fra Kirken pa Svendsgade om udfordringerne ved at flytte ind i en lej-
lighed uden noget opbevaringsplads:
"Ja, nu havde jeg sa en far, der var sgd at anskaffe skabe for
mig, uden at jeg selv skulle betale. Men jeg tror det er... Ja, det
er besveerligt, hvis man ikke har en far, der kan finde ud af at
seette saddan noget op, hvordan er det sa lige man far sat flere
skabe op?”

En tilbagevendende udfordring for de unge er, at nogle praktiske opgaver,
kan veere en barrierer i forhold til at udnytte de fa kvadratmeter, de rader
over. Derfor har de behov for hjeelp (gkonomisk og praktisk) fra familie og
venner.

I nogle boliger havde man forsggt at gare noget anderledes med den faste
opbevaring plads. Pa Tietgenkollegiet og i Idraetsbyen i Aalborg, var det mu-
ligt at flytte skabene. Det blev brugt i nogen grad. | idraetsbyen var flere af
veerelserne og lejlighederne dog s& sma, at skabet i realiteten kun kunne sta
ét sted. En beboer fortalte, at det var praktisk nar der skulle gares rent, da
man kunne kgre skabet ud fra veeggen. Pa Tietgenkollegiet, kunne ét hgj-
skab kgres i forskellige placeringer langs den ene vaeg. Her var det flytbare
skab praktisk i forhold til sengens placering, da det var muligt at skabe en
sovekrog uanset, hvor bred en sengen man har, eller hvilken vej den ven-
des.

Muligheden for at kunne flytte sine skabe giver en vis frihed og fleksibilitet i
forhold til indretningen. Det gav beboerne en fglelses af, at de bestemte over
indretningen, selv om de maske i realiteten flyttede opbevaringspladsen
ganske lidt.



Figur 17 Fleksibel opbevaring - Farste hillede: Idraetshyen, Aalborg (Lars’ lejlighed). Andet og tredje billede: Tietgenkollegiet, Kg-
benhavn (Ann Louises og dernaest Magnus's veerelse)

P& det farste billede (Figur 17) er Lars’s skab, der er hjul under, sa det kan
flyttes. P& det andet billede sidder Anne Louise fra Tietgenkollegiet pa sin
seng. Man kan fornemme at det hgje skab, er med til at lave en sove-krog, i
den gverste del af billedet kan man se skabene som er placeret under loftet.
Det tredje billede demonstrerer, hvor meget plads der er med maelkekassen
som malestok.

Magnus fra Tietgenkollegiet om opbevaringspladsen pa hans veerelse:
"Det er bare sindssygt rart. De kunne have gjort det p4 mange
dumme mader, men det her er genialt. Oppe under loftet, hvor
man ikke teenker over det. Det ville veere rgv og nggler at skulle
have skab til at std hernede og tage gulvplads. S& det er rigtig
friskt.”

Flere boliger havde lidt hgjere til loftet, hvilket informanterne beskrev gav lys,
og mere rum, men der var ikke sd mange der havde udnyttet den ekstra
loftshgjde. Pa Tietgenkollegiet er der blevet sat skabe op, til gengeeld har
beboerne ikke depotrum. Flere beboere pa kollegiet havde dog kunnet pak-
ke hele lejligheden ned i skabene pa veerelset, nar de fremlejede. Det illu-
strerer, hvor meget opbevarings plads de har.

77z : =l <
Figur 18 Reoler til opheaeng, Granjordskollegiet, Kabenhavn - Fra venstre Christians veerelse, Christoffers veerelse, Louises vee-
relse

P& Granjordskollegiet havde de lgst denne udfordring pa en anden made.
Her har de en liste p& vaeggen, hvorpa man kan montere reoler, ved at
haenge dem pa listerne. Reolerne lanes i kollegiets mabelbank og er meget
populaere. Nogle informanter beklagede sig over at de var brune og "70’er-
agtige”, men pa trods af det, havde naesten alle sat dem op.

P& billederne (Figur 18) kan man se, hvordan reolerne er brugt pa forskellige
mader. P4 billede nummer to kan man se, at Christoffer har to reoler, som
han har haengt i forleengelse af hinanden. Informanterne beskrev, at beboer-
ne, som havde boet pa kollegiet i laengere tid, ofte havde to reoler, da der
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naermest var et sortbgrsmarked for de ekstra reoler, som personer med an-
ciennitet ngd godt af. P& det tredje billede kan man se, hvordan Louise har
udnyttet hele vaeggen ved at placere en reol oven pa den haengende reol.

Denne typer reoler er meget fleksible, da de nemt kan flyttes.

Hems

To typer af boliger havde en indbygget hems, det var pd Amagerkollegiet og
pa Universitetskollegiet i Aalborg. Disse boliger er 1%veerelses lejligheder,
der er altsa ikke tale om sma boliger, men brugen af hemsen er det centrale
her. Informanterne med hems var alle glade for denne detalje, da det gav
mulighed for at have et rigtigt opholdsrum under hemsen, og mulighed for
indrette et soveveerelse.

Anna fra Amagerkollegiet siger om sin hems:
"Jeg bruger faktisk kun hemsen til nar jeg skal til at sove, sa er
den ret hyggelig at vaere pa, men det er ligesom det store rum
her, som jeg bruger mest.”
"Jeg gider ikke at folk skal sidde i min seng, min seng er mit so-
veveerelse, sa det skal ikke bruges til pizzabakker, eller... Sa-
dan nogle... @l-ting og sadan noget.”

Med hemsen blev det muligt for beboerne at have en soveafdeling og et op-
holdsrum. Som Anna beskriver, er det vigtigt for hende at hendes hems er
hendes soveveerelse, andre informanter med hems havde det p4 samme
made. | boligerne uden hems var der en tendens til, at beboerne opholdt sig
rigtig meget i deres seng. Beboerne lavede lektier, s fijernsyn og spiste i de-
res seng.

[ W L
Figur 19 Hems — Farste billede Amagerkollegiet, Kabenhavn (Anna). Andet billede: Universitets kollegiet, Aalborg
(Cecilies hems). Tredje billede: Universitets kollegiet, Aalborg(Nana Sophies hems)

P& det farste billede (Figur 19) stdr Anna i sin lejlighed, hun har haengt et
gardin op for at ggre hemsen mere til et rum, og for at skeerme for kasserne
under hendes seng, som hun ikke syntes er paene at se pa. Det andet bille-
de er af Cecilies hems pa Universitetskollegiet. Hun har sat lyskaeder pa ge-
laenderet, som fungerer som hygge lys. Den fungerer ogsa som belysning i
rummet, da hun ikke har faet en lampe op i det store rum endnu. Det tredje
billede er Nana Sophie, der har spisebord og arbejdsplads under hemsen.

Den starste fordel ved at have en hems er, at boligen kan opdeles, og man
har mulighed for at adskille ophold og soveveerelse.



En bolig i god kvalitet

De interviewede gav udtryk for, at de satte pris pa, at boligen og de faste
elementer var i god kvalitet. Da der har boet mange i boligerne fgr dem, er
det rart at det ikke er ramponeret selv, nar man er beboer nr.10.

Laura fra Amager Kollegiet:
"Jeg har egentligt ogsa altid veeret ret glad for de her egetraes-
gulve, det synes jeg faktisk er meget fedt, at det er en kollegie-
lejlighed, men at man alligevel har valgt at leegge nogle gulve i
en ordentlig kvalitet, og ikke bare et eller andet nederen”

Steffen fra Hvidovre Hospitals Kollegium:
"Det veerste det er kvaliteten af de ting der er blevet brugt her.
Panelerne og gulvet er sddan noget tyndt pjat. P& veeggene er
der sadan noget savsmuldstapet, som har siddet alt for leenge,
sa det er Igst rundt omkring”

I nogle boliger var det sjaeldent, at der blev gjort andet end at male, nar en
ny beboer rykkede ind. Derfor sds det tydeligt, hvilke boliger der var af hgj
kvalitet, da sliddet her var mindre synligt. Det var informanterne ogsa enige i,
fordi det er vigtigt at kunne veere stolt af sin bolig, selv om den er af aeldre
dato.

Kakken

Dette afsnit er udarbejdet ud fra informanterne som havde kgkken i deres
bolig, hvilket er beboerne pa Limfjordskollegiet, Universitetskollegiet, Idraets-
byen, Kirken pa Svendsgade, Amagerkollegiet, Danmarks Internationale
Kollegium og Duetgarden. Faelleskakkener behandles i afsnittet om feelles-
omrader.

Kgkkenerne i boligerne varierede i sterrelse, men alle var forholdsvis sma,
og var variationer af trinette-kgkkenet. Derudover var det forskelligt hvor
meget inventar beboerne selv skulle medbringe og tilfgje for at kakkenet
blev funktionelt. Flere steder skulle beboerne selv skaffe kaleskab og fryser,
og nogle steder ogsé en ovn. Pa Limfjordskollegiet, er det muligt at leje et
kaleskab, hvilket mange veelger at ggre. Det blev tydeligt, at den plads in-
formanten havde i kakkenet, ogsa blev udnyttet. Det viste sig ofte, at perso-
ner, som prioriterede madlavning, skrev sig op til boliger med kgkkener af en
vis starrelse.

Niklas fra Amagerkollegiet, om valg af bolig med kagkken.
"Jeg bruger mit kakken rigtig meget, sa det er jeg glad for og
det var noget jeg gerne ville have da jeg flyttede”

Niklases’ kgkken er placeret i entreen i boligen. Her er ikke plads til at veere
flere i kgkkenet. Det er dermed et af de mindre kgkkener. Beboerne med
starre kakkener beskrev generelt, at madlavning havde stor betydning for
dem, og et kagkken af en vis standart var en vigtig del af deres valg af bolig.

Kgkkenernes funktionalitet varierer ogsa. | boligerne pa Duetgarden er kgk-
kenet i lille skala. Alle elementer lidt mindre end i et almindligt kakken. Ska-
bene er ikke helt sa dybe, der er en lille emhaette, to sma kogeplader, en lille
kakkenvask og sa videre. | teorien fint og pladsbesparende, og det giver me-
re bordplads.

Emilie Louise fra Duetgarden beskriver udfordringer omkring de sma ele-
menter:
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"Det er ret generende, at vasken er sa lille, nar man skal vaske
op, fordi man kan naermest ikke vende et spaekbreet, uden at
vandet ryger ud over det hele. S& det kan faktisk godt veere ret
irriterende. Udover det sa er det ogsa lidt irriterende med koge-
pladerne som er ret sma. Det er fint nok at man kun har to, men
de er placeret sa teet op ad hinanden at du ikke kan have to
mellemgryder til at std, eller en mellemgryde og en pande, selv
om panden er ret lille. S& gar de sddan ud over kanten, sa det
ikke er hele panden der bliver varmet og det er heller ikke hele
gryden der bliver varmet.”

Informanterne fra Duetgarden var glade for deres kakkener, og beskriver, at
de kan lide designet. De finder, at funktionaliteten lider under "mini”-
konceptet. En lille vask er ikke praktisk, nar de fleste unge ikke har opva-
skemaskine, og derfor bruger vasken til at vaske op i, samt til at opbevare
opvask. Selvom de sma elementer frigiver bordplads, er de ikke praktiske i
forhold til de unges livsstil. Noget kan de kompensere for. Der har f.eks. mu-
lighed for at seette en lille reol eller et bord ind, hvis der er behov for yderli-
gere bordplads, men en lille vask kan de ikke ggre noget ved.

Det farste billede (Figur 20) er fra Universitets Kollegiet i Aalborg. Det er af
Kristines kakken, hvor hun har sat en skaenk ind, som giver yderligere opbe-
varing og bordplads. Pa det andet billede er Lauras kgkken pa Amagerkolle-
giet. Her er indsat en reol med hjul, de nederste hylder fungerer som opbe-
varing, og ovenpa er en lille kaffe/te station, og reolen fungere pa den made
som ekstra bordplads

i
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Figur 20 E
Amagerkollegiet (Lauras lejlighed)

Anna fra Amagerkollegiet om trinet kgkkenet i entreen:
"Altsa det er fint til de dage hvor man er selv, der er det jo ikke
noget problem, men hvis man har besgg af en veninde og man
skal std og lave mad sammen, sa er det lidt irriterende at hun
skal sidde inde i stuen for at snitte.”

Anna beskriver, hvordan det er besveerligt, hvis man er flere, der skal lave
mad sammen, at det bliver et problem at ggre det sammen, da kgkkenet er i
entreen. Det var tydeligt at for flere informanter havde madlavning en social
dimension. Det var derfor vigtig for dem at kunne lave maden sammen med
andre.

Det afskarne kakken havde ogsa den udfordring, at det var vanskeligt selv at
udvide pladsen med hylder, skuffedarier eller lignende.
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Figur 21 Eksempler pa sméa kakkener — Farste billede: Idreetshyen, Aalborg (Anne Sophies kakken). Andet billede: Idreetshyen,

Aalborg (Lars's kakken). Tredje billede: Amagerkollegiet, Kgbenhavn (Idas kakken).

Pa de to farste billeder (Figur 21) herover ses, to forskellige kakkener i
Idreetsbyen. Det farste er Anne Sophies, som hun deler med sin nabo. | det
lille rum er der tre dare, derfor er der ikke mulighed for at haenge noget pa
veeggene, der er derfor ikke plads til selv at udvide hvis det er et behov. Det
andet billede viser Larses’ kgkken, hvor han selv har sat hylder og et skuffe-
darium ind i det meget sparsomme kgkken. Det tredje billede er af Idas kak-
ken p& Amagerkollegiet, hun er i gang med at lave mad til hende selv og en
veninde. Som man kan se, er der ikke plads til store armbevaegelser i det
kegkken. Hertil skal det naevnes, at flere satte pris pa at kunne lukke dgren til
deres kagkken, nar der skulle steges mad, eller kunne lugten godt haenge i
lejligheden.

Det funktionelle og praktiske kakken er en udfordring, nar man laver kakke-
ner i den starrelsesorden. Sma elementer er ikke altid det mest praktiske. At
udforme kakkenet saledes, at beboeren selv her mulighed for at udvide kak-
kenet ved at saette et lille bord eller reol ind, giver fleksibilitet.

Badeveerelse

Alle boliger undtagen en havde eget badeveerelse. Anne Sophie fra Idraets-
byen delte badeveerelse med én nabo. De fleste badeveerelser var ret store,
hvilket informanterne var tilfredse med.

Christian fra Hvidovre Hospitals Kollegium om sit badeveerelse.
"Det bedste ved veerelset er nok i virkeligheden at der er et stort
badeveerelse. Det er laekkert med et stort badeveerelse med til
gengeeld er det dndssvagt indrettet.”

Christian hentyder til, at alt bliver vadt, ogsa traeedaren til badeveerelset hver
gang man bader.

Der var iseer i de gamle boliger en tendens til, at badeveerelserne havde en
god sterrelse, men at det alligevel blev vadt overalt, ndr man gik i bad. Det
betyder, at badevaerelset bliver reduceret til bad og toilet funktion, da det er
upraktisk at tage makeup, szette har eller barbere sig i sddan et rum, fordi
man far vade fgdder. Informanterne udtrykte ogsa frustration over manglen-
de stikkontakter og ordentligt lys (eller mulighed for selv at seette lamper op),
hvilket ogsa forbedrer badeveerelsets funktionalitet.

Badeveerelserne af nyere dato, var ofte lidt starre og havde lgst vandpro-
blemet bedre. Amagerkollegiet og Tietgenkollegiet havde cylinderformede
brusenicher, som kontrollerede vandet rigtig godt ifglge informanterne i disse
boliger.
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Anna fra Amagerkollegiet om hendes bruseniche

"Der er noget plastikbelaegning inde i brusenichen... S3, sadan
noget som at skulle holde fliser peene og rene, det behgver du
ikke rigtigt at teenke sa meget pa. Ej, jeg synes det er rigtigt
godt, ogsa fordi at jeg er s& traet af alle de der kgbenhavner-
toiletter hvor du skal brusebade henover et toilet eller et eller

andet, og der bare er vand udover hele gulvet nar man er feer-
dig.”

I boligerne, hvor vandet blev styret effektivt, havde flere kabt skuffedarier el-
ler lignende, som blev placeret under vasken (Figur 22) . Her havde det ikke
s& meget at gare med starrelsen pa selve badeveerelset, men mere om man
kunne holde sine ting tgrre. Informanterne opbevarede dog ikke sa meget pa
deres badevzerelser. Det var f.eks. et fatal, som havde deres ekstra hand-
kleeder pa badeveerelset. Det skyldes i hgj grad, at man ikke ma borer i fli-
serne pa badeveerelserne. De hylder, der var i badeveerelset i forvejen, blev

dog flittigt brugt, og informanterne gav udtryk for, at de var anvendelige og
praktiske.

Figur 22 Opbevaring pé& badeveerelse — Farste hillede: Universitets Kollegiet, Aalborg (Lines badevaerelse). Andet billede: Univer

sitets Kollegiet, Aalborg (Katrines badeveerelse). Tredje billede: Grgnjordskollegiet, Kabenhavn (Louises lejlighed). Fjerde billede
Duetgarden (Emilie Louises badeveerelse).

Pa billederne (Figur 23) herunder kan man se, hvordan hylder bruges flittigt
pa badevaerelser, hvor de er sat op. Det farste billede er fra Tietgenkollegiet,

det andet fra Idreetsbyen og det tredje fra Kirken P& Svendsgade. Alle hylder
er helt fyldte, og sddan var det generelt p& badeveerelserne.

A
Figur 23 Eksempler pa brug af eksisterende opbevaringsplads pa badeveerelser - Farste billede: Tiet-
genkollegiet, Kebenhavn (Ann Louises badevaerelse). Andet billede: Idraetsbyen, Aalborg (Marcs bade
veerelse). Tredje billede: Kirken pd Svendsgade, Aalborg (Mettes badeveerelse).



Emilie Louise fra Duetgarden reflekterer over starrelsesforholdet mellem ba-
deveerelse og veerelse:
"Jeg synes det er fint nok med et stort badeveerelse, fordi man
kan opbevare sin make-up, og alle mulige ting og sager. Nu har
jeg s& ogsa en kurv med nogle handkleeder stdende nedenun-
der min vask, for ligesom at f& dem vaek inde fra det andet rum
sadan opbevaringsmaessigt. S& pa den made er det egentligt
okay, men taget i betragtning af hvor lille sddan en her lejlighed
er, sd synes jeg ikke man skal bruge sd meget plads pa et ba-
deveerelse.”

Selvom alle informanter var enige om, at det var dejligt at have et badevae-
relse, hvor man ikke skulle bade pa toilettet, sa var svaret ikke entydigt, at
det skulle veere starre. Flere reflekterede over forholdet mellem vaerelse og
badeveerelse, og konkluderede entydig, at et stgrre badevaerelse ikke matte
ske ved at inddrage plads fra veerelset.

Det var for mange et stort plus at have en decideret brusekabine, da det sa
var muligt at kontrollere, hvor badevandet spredte sig. Mange udtrykte til-
fredshed med ikke at have et "kabenhavner-badeveerelse” altsa at sta oven
pa toilettet og ga i bad.

Badevaerelset ma gerne veere smat, men det er vigtigt at det indrettes smart,
s& man ikke star oven pa toilettet, nar man gar i bad, og det er vigtigt, at der
ikke kommer vand ud over det hele, ndr man bader. Hylder til opbevaring er
et stort plus.

Opsamling
At boi en lille bolig er en udfordring, som kan lgses mange mader.

Det vigtigste er, at den lille bolig kan udnyttes optimalt, og at boligens ud-
formning tager hgjde for de barrierer, beboerne har for at udnytte den lille
bolig optimalt.

For det fgrste er der en gkonomisk barriere. Det betyder, at beboeren ikke
har gkonomi til at anskaffe mgbler, som passer til boligen. Hvis boligen kree-
ver anderledes mabler med "skaeve” mal end standart mgbler, anskaffer be-
boeren sig ikke disse mgbler. Pladsen vil da ikke kunne udnyttes effektivt.

For det andet er der en praktisk barriere, da mange ikke selv kan haenge
mgbler, hylder, eller lamper op. De har faet hjeelp fra familie og venner eller
ogsa er det ikke kommet op. Det forsteerkes ved, at flere er nervgse for at
miste deres depositum. De vil derfor helst ikke vil bore i veeggene, eller lave
for store ting, som kunne f& betydning for deres depositum.

En tredje barrierer er de unges midlertidige perspektiv pa boligen. Den lille
bolig ses som en afgraenset periode i deres liv. De har en forventning om, at
de senere i livet vil fa en stgrre og mere permanent bolig. Indstillingen til om
deres bolig var noget midlertidigt, er en faktor. Det var ikke afggrende om de
havde planer, om at bo i boligen i 1 ar eller 6 ar. Nar boligen opfattes som en
midlertidig bopael, vil man ikke bruge for mange resurser pa at indrette sig,
da nogle opfattede det som spild.

En praktisk og funktionel bolig er malet, men en del af det at gere en lille bo-
lig til et godt hjem, er at det ikke fgles som at man bor smat. Boligen kan
formes, sa den fales starre og mere rummelig. Lyse vaegge, gulve og interigr
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betyder meget, og skaber rum. Store vinduer, og altaner som giver godt lys
ind i lejligheden har ogsa denne funktion.

Det er vigtigt at gennemtaenke funktionerne for hvert rum, og have det i tan-
kerne, som f.eks. et lille kagkken bruges. En opvask f.eks. en uundgaelig ak-
tivitet. Derfor er en stor vask en fordel. Det en fordel at give beboeren mulig-
hed for selv at tilfgje reoler til opbevaring eller lignende, da det er meget for-
skelligt, hvor meget kokkenplads beboerne har behov for. Badeveerelset bar
veere godt indrettet, og har flere funktioner en bad og mulighed for opbeva-

ring. Dette rum ma dog ikke veere ude af proportioner med resten af boligen.

Beboerne tilpasser sig den bolig, de har, og indretter sig i forhold til den og
deres muligheder. Det er imidlertid vaesentligt, at boligen giver gode forud-
saetninger for indretning som en praktisk bolig som effektivt udnytter plad-

sen, for at det kan blive en god bolig for mange unge.

Om interviewundersggelsen
Data til undersggelsen baseres pa kvalitative interviews.

Den kvalitative analyse - metoden
40 unge fordelt pa 12 forskellige boliger er blevet besggt og interviewet. Alle
interviews er med enkelt personer bortset fra to parinterviews.

Der indgar fire bebyggelser i Aalborg og otte i Kgbenhavn. Det boliger der er
valg har skulle ligge sa teet pa 30 kvm (brutto) som muligt og har ikke mattet
overstige 50 kvm. Udvaelgelsen baseret derudover sket med pa fire kriterier.

e Boliger, skulle ligge i forskellig afstande til centrum. Der er udvalgt boli-
ger med beliggenhed, centralt i byen, i udkanten af byen, samt udenfor
byen.

e Boligerne skulle have forskellig pris, s& der bade indgar billige, mellem-
dyre og dyre boliger.

e Boligerne skal have forskellig opfarelses tidspunkt, sa at det er muligt at
se af hvilke funktioner i boligen, der gar har en funktion, s& som ikke er
tidsbestemt. Derfor er der boliger fra 60’erne — 70’erne, boliger fra om-
kring artusindeskiftet, samt boliger opfart i lzbet af de sidste fem ar.

e Boliger med en saeregenhed. Eksempelvis sma badeveerelser, indbyg-
get hems eller et anderledes kgkken.

[ ]

Disse udveelgelseskriterier giver en spredning i typer af boligerne pa flere

parametre. Der er desuden valgt ungdomsboliger, kollegielejligheder og kol-

legieveerelser, saledes er der opnaet en bred forstaelse af mulighederne for
boseetning blandt unge.

Kontakten de interviewede er skabt pa flere mader. Personligt netveerk er
benyttet til at komme i kontakt med beboere p& Tietgenkollegiet p& Amager
og Limfjordskollegiet i Aalborg. Boligforeningen AB Himmerland har veeret
behjeelpelig med at skaffe kontakt med beboere i Idreetsbyen, Universitets-
parken og Kirken pa Svendsgade. Vi har ogsa talt med beboere i KAB's eg-
ne ungdomsboliger, hvor en medarbejder i KAB var behjaelpelig med at ska-
be kontakten til Duetgarden. De fleste kontakter er skabt gennem Facebook.
Her er der fundet informanter fra Amagerkollegiet, Otto Mgnstedskollegiet,
Grgnjordskollegiet, @restadskollegiet, Hvidovre Hospitals Kollegium, og Det
Internationale Kollegium i Albertslund.



Alle interviews er foretaget i informanternes boliger og metoden har baret
preeg af Walk-along interviews. Det vil sige, at dele af interviewet er lavet
mens informanten viste rundt i boligen, denne metode gjorde det muligt for
informanten at vise ting i boligen, som de syntes fungerede godt og darligt.
De kunne samtidig demonstrere hvorledes de brugte boligen. Efter inter-
viewet, blev boligen fotograferet, og billederne bruges som eksempler i rap-
porten.

Interviewpersoner - studerende og udsatte unge

Malszetningen har veeret at have 3-5 interview personer pr. bebyggelse. Det
har i de fleste tilfeelde veeret muligt, dog er der nogle bebyggelser hvor kun 1
eller 2 har meldt sig, eller informanter er faldet fra i sidste gjeblik. Her har vi
interviewet alligevel, sa erfaringer fra nogle boliger bygger pa fa informanter,
men er gode eksempler.

Udveelgelsen af interviewpersoner er baseret pa deres boligsituation, dog
har det veeret et mal at have en forholdsvis lige kensfordeling. Dette er lyk-
kedes med informanterne fordelt pa 21 piger, 15 drenge og 2 par.

Informanterne har det faellestraek, at en del er medlem af forskellige udvalg i
deres bolig, som for eksempel festudvalg, bestyrelser, beboerrad osv. Det er
ogsa tydeligt at flere af de interviewede var meget socialt anlagte, og fik me-
get ud af det sociale liv i deres bolig.

Aldersmaessigt spaender interviewpersonerne fra 19 til 28 ar, og gennem-
snitsalderen er 23 &r. Uddannelsesmaessigt er der en spredning i fag, men
gruppen domineres af personer som er ved at uddanne sig pa universitets-
niveau. Da de fleste er under uddannelse, har de mulighed for at supplere
deres SU med studiejobs eller SU-lan, hvilket mange af interviewpersonerne
gar.

Udsatte unge og vores gruppe af informanter, oplever ikke de samme udfor-
dringer pa boligmarkedet. De udsatte unge er pa grund af gkonomiske barri-
erer udelukke fra ejer og andelsmarkedet. Mangel pa forudseetninger i for-
hold til at overskue mulighederne pa boligmarkedet gar det neermest umuligt
for denne gruppe at treede ind pa et i forvejen presset boligmarkedet pa lige
fod med andre unge i Kgbenhavn (Andersen 6:2007). Derfor kan disse
grupper ikke sammenligenes i forhold til muligheder, men da fokus i denne
analyse ikke er pa de studerendes muligheder i forhold til boligmarkedet,
men behovet i en lille bolig, kan grupperne godt sammenlignes. Analysen
undersgger de unges behov i en lille bolig.

Et andet punkt hvor vores informanter adskiller sig fra udsatte unge er i for-
hold til at de fleste af informanterne passede deres studie og samtidig havde
job, hvilket betyder at de ikke opholder sig i boligen hele dagen. Det er en
vaesentlig forskel, i forhold til de udsatte unges daglige brug af boligen. Det
skal dog naevnes at nogle studerende har meget fa undervisningstimer, og
mange laesetimer hjemme, og derfor opholder sig meget i deres bolig. Disse
forskelle er ikke vaesentlige i denne analyse, da det er brugen af boligen
som er det centrale.
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Billiggarelsen

Billiggerelse af sma studenterboliger adskiller sig ikke vaesentligt fra tiltag til
billiggarelse af andre boliger.

De sma boliger giver dog gode muligheder at bruge de besparelser, der kan
ligge i effektive processer gennem modulbyggeri, og herunder moduler ba-
seret pa skibscontainere.

Boligselskaber i Amsterdam, der har lavet sma boliger med bade skibscon-
tainere, preefabrikerede moduler og med pladsbyg angiver, at priserne for et
modul med skibscontainer vil ligge omkring €20.000-30.000 og en almindelig
preefabrikeret modul bolig pa ca. €40.000-45.000, hvor pladsbyggede boliger
i samme starrelse koster omkring €60.000. | alle tilfeelde inklusive grundfor-
beredelsesudgifter. Tallene skal er starrelsesorden-tal. For bade skibscon-
tainer moduler og preefabrikerede moduler er den endelige pris meget af-
haengig af, hvor meget der bruges til facade, trapper og andet udenfor boli-
gen, og for skibscontaineren meget afheengig af den finish skibscontainerbo-
ligen skal have.

| alle tilfeelde med moduler (skibscontainere og praefabrikerede) har det vee-

ret vaesentligt, at bebyggelserne har kunnet opfgres/leveres hurtigt efter be-

slutningen, samt tidsplanerne har vaeret meget mere sikre end ved pladsbyg.
Det har ogsa med moduler vaeret muligt at afsaette faerre penge til uforudse-

te udgifter.



Bebyggelsen

Bebyggelser for mindre ungdomsboliger er ofte bebyggelser med mange bo-
liger og sma boliger i den samme bebyggelse. Det gar laegger op til monoto-
ne placeringer af boligerne og dermed monotone bebyggelser. Det er imid-
lertid ikke en ngdvendighed. Der kan selv med et mangefold af sma boligen-
heder skabes bebyggelser med variation og attraktive opholdsarealer.

Adgangsvejene til boligerne har med de mange sma enheder stor betydning
for bebyggelsens kvaliteter. Der er lette lgsninger med adgangsveje som
lange gange eller lange altangange, der gar bebyggelserne mindre attrakti-
ve. Mindre boligblokke eller opdeling kan gare disse adgangsveje visuelt
kortere

Det er en seerlig opgave for de mindre boliger at optimere lysforholdene i bo-
ligen og forme bebyggelsen, sa den bidrager hertil.

Endelig er det som ved andre bebyggelser en opgave at skabe neaere op-
holdsarealer, der ogsa er attraktive til ophold.

Figur 24 Bbygglse i Bergwijkdreef Diemen/Amsterdam

Det aestetiske udtryk

Med rektanguleere og retlinede bygningskroppe

Bebyggelser med mindre ungdomsboliger og med modulbyggeri har en ten-
dens til at blive meget firkantede bebyggelser. Det gaelder bade, nar det er
moduler med skibscontainere og med praefabrikerede moduler. Med praefa-
brikerede moduler er der dog lettere at lave bebyggelser, der ikke har et fir-
kantet preeg.

Figur 25 Bebyggelse i henholdsvis Lund og Malmé
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Det er let at seette det ene modul ved siden af det andet, og seette disse
blokke vinkelret p& hinanden. Det giver en dobbelt firkantet sestetisk oplevel-
se af bebyggelsen — med de firkantede blokke og med en firkantet opdeling
af facaden, som de enkelte moduler laver.

Det firkantede udtryk kan mindskes ved at lave facaderne sa samlingerne
mellem facaderne ikke kan ses eller kun anes. Det er sket i to bebyggelser i
Lund og Malmé. (Figur 25)

Figur 27 Keetwonen, Amsterdam, Holland

Det firkantede look kan ogsa veere en seerlig kvalitet selv med enkle virke-
midler. Farver kan gare en stor forskel, som i Keetwonen (Figur 27) og i
NSDM (begge Amsterdam) (Figur 28), hvor facaderne pa forskellige made
har faet farver. Modulerne kan ogsa som i Stavangerweg, Amsterdam fa
seerlige facadeelementer, der p& samme tid fremhaever modulerne og giver
dem karakter.
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Figr 29 beIr iUIenste,Amsterdam og Kallerud, Gjavik i Norge

Endelig kan facaderne fa en bekleedning, sa bygningen fremtreeder som 'al-
mindelige’ bygninger og uden, at det ses, at det er et modulbyggeri. Det har
man gjort i Kallerud i Gjgvik i Norge og pa facaderne i Ulienstede i Amster-
dam.

Med formede bygningskroppe

Hvis den retlinede og kantede blokstrukturen brydes op, giver det mulighe-
der for markant andre aestetiske udtryk. Det viser eksemplet fra Cité A Dock i
Le Havre (Figur 30). Her er der skibscontainerne placeret i parvis i sgjler,
hvor de enkelte par er forskudt i forhold til hinanden i facaden. Mellem sgj-
lerne med parvis containere er der et hulrum. Det betyder, at blokstrukturen
udviskes og de enkelte elementer i bygningen treeder frem.

Figur 30 Cité A Dock - Le Havre - Frankrig

| Berg Studentby (Figur 31) i Trondheim har landskabet og den omgivende
bebyggelse veeret udgangspunkter for formningen af bebyggelsen. Det har
givet en bebyggelse, der bugter sig med landskabet og samtidig er dben.
Nogle af facaderne har en skrd heaeldning og mange af bygningskroppene
har skeeve vinkler i forhold til hinanden. Det giver et liv af former, nar man
gar i bebyggelsen og mange forskellige rum mellem bygningerne.

| Berg Studentby fremtraeder de 37 kuber med de skaeve vinkler som selv-
staendige bygningsdele. Der vil ogsa kunne opnds vaesentlige sestetiske
virkninger ved blot at have skeeve vinkler i moduler, der saettes sammen til
en samlet bebyggelse. Det ggre det muligt at fa vinkler i facaden. Variation i
facaden kan ogsa skabes ved facadeelementer, der skaber brud i facaden.
Det har man f.eks. gjort med den farste Y:Cube-bebyggelse (se Figur 37
side 53)
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Figur 31 Berg Studentby, Trondheim, Norge

v

Adgangsveje

Modulerne laegger op til lette Igsninger med altangange eller med gange pa
langs midt inde i bygningen. Det kan i seerdeleshed et problem for bebyggel-
sens kvalitet, hvis boligblokkene bliver lange.

Altangangene giver indbliksgener. Det medfarer typisk, at mange har gardi-
ner trukket for og derfor far mindre lys fra vinduet. Generne er starre jo smal-
lere altangangen er.

Figur 32 Lange altangange i Bergwijkdreef, Diemen, Amsterdam

Et projekt med skibscontainere i Le Havre (Figur ) har effektivt elimineret
lange gange ved at bygge med blokke af parvise skibscontainere oven pa
hinanden og sa lave trapper op mellem 'tarnene’ af parvise containere. Der
har samtidig gjort det muligt, at etablere indgang fra siden af containeren.
Det har givet mulighed for at forbedre lejlighedsplanerne vaesentligt i forhold
til skibscontainer bebyggelser, hvor indgange sker for enden af en container.

Altangangen kan ogsa bruges til ophold, hvis de er brede eller blot nogle
steder sa brede, at man opholde sig der uden at haamme géende.



De interne gange kan virke lange og monotone selv nar de ikke er lange. De
kan fa liv med farver og specielt, hvis der som i Ulienstede, Amsterdam
(Figur 34 — billeder til hgjre) laves gange med et lysspil og med indhak i
gangene.
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Figur 34 Interne gange i Modular Living, Lund og i Spinoza campus, Amsterdam

Figur 34 Farvede gange i Kallerud Studenthjem, Gjevik, Norge og i Uilenstede, Amsterdam

Portreet eller landskabsformat

Det er normalt, at moduler laegges med langsiderne mod hinanden og med
den korte side til facaden/vinduet og til indgangsdgren (portreetformat). Det
giver langt fra altid en optimal ramme for en god planlgsning for boligen, og
specielt ikke, hvis det er et forholdsvist smalt modul.

Moduler med indgang fra den lange side og vinduer i den lange side (land-
skabsformat) kan give bedre rammer for en god planlgsning og med rum og
med mere lys.

Lys
Bebyggelsens form har for de sma boliger stor betydning for, hvor meget lys
boligerne far udefra.

I den lille bolig er lys og vinduer seerlig vigtige, idet de kan en stgrre rumfor-
nemmelse, og lys fra to vinkelrette flader kan give den lille bolig markant
ekstra kvalitet. Det forudseetter korte bygningskroppe og punkthuse kan vae-
re gode til at skabe gode forudsaetninger for godt lys i boligerne. Det vil ogsa
mindske indkigsgener fra altangange, der da vil blive korte eller eliminere
lange interne gange. Bokompakt bebyggelsen bestar af 4 punkthuse, hvor
alle boliger har lys fra to vinkelrette sider.

Bebyggelser med stor etagehgijde vil ogsa vaere gode forudsaetninger for
godt lys fra vinduer og med vinduer, der ogsa far meget lys himlen.

51



52

Figur 35 Bokompakt i Lund, Sverige

Neere omgivelser

De nzere omgivelser giver pa flere mader kvalitet til bebyggelserne. De kan

give vaesentlige aestetiske oplevelser og nogle gange kan det veere sma til-
tag, som gar en forskel.

Figur 36 Berg Studentby, Trondheim — sommer (Fotos: Karin Hgyland)

De nzere omgivelser kan ogsa vaere steder, hvor spontan kontakt mellem
beboerne kan forega. Det kan som i Bokompakt i Lund vaere en lille baenk
uden for boligen eller sma grgnne arealer. | Berg Studentby er der et veeld af

steder udenfor, hvor beboerne kan mgdes og det bruges flittigt, nar vejret er
til det.



Flytbarhed

P
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Figur 37 Y:Cube, Wimbledon, London, England - opfares i efteraret 2014

Med bebyggelser, der kan flyttes, bliver der muligheder for at bygge pa
grunde, der ellers ikke ville veere tilgeengelige.

Det er i hgj grad en del af det koncept, som YMCA har for deres Y:Cubes.
Der er i London mange grunde, som kan bebygges. Men de ligger hen, fordi
ejeren afventer mulighed for at f& en permanent bebyggelse, som vil kunne
indbringe mere end en mindre taet bebyggelse. YMCA vil leje sddanne grun-
denne, og grundejeren vil i 'ventetiden’ fa en indtaegt for grunden, som han
ellers ikke ville have.

YMCA anvender flytbare preefabrikerede moduler. De er bygget i en kvalitet,
sé de kan holde i 60 ar. YMCA har en finansieringsmodel, som indebeerer, at
investeringen er tilbagebetalt efter 10 ar, nar det er pa lejet grund. Der er
derfor et stort gkonomisk raderum til at deekke udgifterne til flytning og gen-
etablering af bebyggelsen et andet sted.

I Norge har man ogsa i Kringsjg ved Oslo preefabrikerede modulbyggeri, der
kan flyttes.

| Amsterdam er de fleste skibscontainerbebyggelser bygget som midlertidige
boliger. Den farste bebyggelse star nu for at skulle fiernes. Den starste
Keetwonen havde en tilladelse for 5 &r og har nu faet udvidet tilladelsen med
10 ar mod at lave yderligere brandsikring i form af sprinkleranleeg. Keet-
wonen er lavet, s& den kan flyttes.

Nogle af skibscontainerbebyggelserne i Sverige er ogsa lavet, sa de kan flyt-
tes. Det geelder f.eks. for den bebyggelse, som Modular Living har lavet i
Malmé. Her er samlingerne mellem containerne lavet, sa de let kan lgsnes
og der er kun et sted med lodrette forsyningskanaler, hvor rar og el skal skil-
les.
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Planlgsninger — Bolig til en person

I sma boliger er planlgsningerne meget afggrende for boligens kvalitet. Da
arealet i boligen er lille, er det vigtigt, at de faste elementer i boligen placeres
og dimensioneres, sa det resterende areal er optimalt til de gvrige brugs-
funktioner. Det vil vi i det falgende kalde arealer til ophold. De faste elemen-
ter, der indgar som determinerende er wc/bad, kakken og hovedindgangs-
dgren og vinduer.

Oplevelsen af rum er ogsa en kvalitet, der kraever seerlig bevagenhed i de
sma boliger til en person. Det lille areal giver et lille rum. Oplevelse af rum-
met afhaenger imidlertid ikke kun af rummets starrelse. Iseer planlgsningen
og vinduerne har betydning for oplevelsen af rummet.

De sma boliger udfordrer ogsa en boligs fleksibilitet. De vil normalt ikke kun-
ne veere fleksibel, s& de kan bruges til et andet antal beboere en de er be-
regnet til. De skal derfor primzert vaere fleksible, s& de kan bruges af beboe-
re med forskellige behov og gnsker.

Opgaven er derfor i forhold til sma boliger til studenter og andre unge, at ud-
forme boligens areal, sa det giver gode muligheder for forskellige indretnin-
ger. | praksis vil der ikke vaere megen fleksibilitet og den bliver mindre jo
mindre boligen bliver.

Boligerne analyseres her fgrst med planlgsninger til en beboer uden handi-
cap.

Formning af arealet og rummet

Gangarealer

Ganglinjer og gangarealer er en del af alle boliger. De to termer bergrer
begge pé hver sin made nogle centrale kvaliteter i boligen. Ganglinjer viser,
hvorledes boligen bliver delt af arealer til gang og hvor der er sammenhaen-
gende arealer til almindelige bofunktioner. Det vil vi i det fglgende kalde for
opholdsarealer. Gangarealerne viser, hvor meget af arealet, der bruges til
gang. Vi vil i det felgende hovedsageligt bruge termen genarealer og sa lade
det veere implicit, at et gangareal normalt ogsa har en ganglinje, der deler
boligen op.

| den lille bolig bliver det vaesentligt, at gangarealer har multifunktionalitet,
dvs. at de ikke kun skal have funktion som gangarealer. De fleste funktioner
i en bolig har ud over pladsen til selve mgblementet brug for plads rundt om
mgblerne (betjeningsarealet) og tilsvarende ved kgkkenbordet. Der skal
f.eks. veere plads ved siden af en seng, der skal veere plads rundt om et ar-
bejdsbord, og der skal vaere plads ved et kakkenbord. Nar et gangareal
uproblematisk kan ligge i et betjeningsareal, sa vil det normalt veere en opti-
mering af boligarealet.

Boligens inventar kan ogsa have multifunktionalitet. | den lille bolig vil det of-
te veere praktisk at kunne udfolde flere funktioner pa et sted og ofte ogséa
ved et mgblement. | den svenske byggelovgivning, der har haft klare regler
for adskilte funktioner i boligerne, er det blevet tilladt at lave planlgsninger,



hvor sgvn og samveer bruger det samme areal og at hjemmearbejdsplads og
maltider ogsa bruger det samme areal.

En svensk undersggelse af, hvilke mgbler de studerende undveerer, viser, at
det i mange tilfeelde svarer til, hvordan de studerende selv prioriterer anven-
delsen af boligarealet. Det vil blive behandlet i kapitlet om indretning og her
0gsa, nar mgblementet er fast mgblement i boligen som f.eks. et klapbord i
kekkenomradet.

Gangarealer har betydning for, hvilkke sammenhaengende arealer, der er i
boligen til ophold. I den lille bolig bliver det ekstra vigtigt. Sammenhaengende
arealer giver normalt gode muligheder at indrette boligen og fa en bolig med
god fleksibilitet.

Selvom gangarealer kun bruges til gang, kan de ogsa give oplevelsen af rum
til boligen. Den funktion vil der normalt ikke veere plads til den lille bolig
uden, at det gar alvorligt ud over andre funktioner.

Grundformen
Grundformen for boligens
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smal form. Det medfarer, at
det er ngdvendigt at fa
maksimalt lys ind fra begge
ender af boligen og placere
wc/baderummet i midten af
containeren. Hvis skibscon-
tainere seettes sammen to
og to, giver det brede boli-
ger, og dermed en seerlig
mulighed for den lille bolig.

Ved praefabrikation er det
muligt at lave bredere boli-
ger og den maksimale
bredde bestemmes i praksis ]
af reglerne for bred trans-
port pa vejene. Ved plads-

byg er der ikke nogen af-

gorende graenser for bred-  Figur 38 Eksempler pd mabler og deres betjeningsareal fra
SBI Anvisning 168, Boligen og brugsveerdi. Udgivet i januar
1991. Forfatter Karen Rente

*+ 160

den. Tilsvarende for boli-
gens hgjde.

Den bredere bolig har typisk en af to grundudformninger, nar der er adgang
til boligen fra modulets smalle side.

| bebyggelser med adgang til boligerne fra en midtergang i bygningen er
wc/badet typisk placeret bagest i rummet. Det giver en gang fra hoveddgren
og ind til arealet i boligens fulde bredde. Det er da veesentligt, at arealet, der
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kun bruges til gang minimeres. Er gangen bred, kan der eventuelt i gangen
placeres skabe til opbevaring. Gangen giver mulighed for at placere kak-
kenbordet i en side af gangen. Dermed bliver gangarealet ogsa betjenings-
areal til kgkkenet.

Hvis der er adgang til boligerne fra en altangang, vil boligerne ligesom ved
skibscontaineren have mulighed for at fa lys fra begge ender af boligen. Det
vil derfor normalt veere optimalt at placere wc/badet i midten af boligen og
boligen vil blive delt op i to dele — et kgkken-alrum og et soverum, og med
valgfri mulighed for at gere et af rummene til ogsa at veere arbejdsrum og
samvaersrum.

Nar der er adgang til modulet fra den lange side er det lettere at undga plan-
lgsninger, hvor gangarealer kun har gangfunktion.

Sma aendringer i grundformen har betydning for boligens fleksibilitet. Margi-
nale forskelle i den lille bolig kan f.eks. bestemme om sengen kan vendes
den ene eller den anden vej, eller om der reelt er mulighed for at placere
mablerne pa den ene eller anden made. Ofte er et kvadratisk rum mere flek-
sibelt end et mere smalt og aflangt rum. Se ogsa Figur 47, side 62
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Plan Hvidovre Hospitals Kollegie Plan Tietgenkollegiet

Et eksempel pa en planlgsning hvor beboeme kan indret-  Et eksempel pa en planlgsning, hvor be-

te sig pa forskellige mader. Det skyldes béade veerelsets  boerne indretter sig stort set ens pa alle

kvadratiske form og at vinduerne er placeret sa hgjt pa veerelserne. Det betyder dog ikke, at bebo-

vaeggen at man kan have mabler placeret nedenfor. erne ikke er tilfredse med planlgsningen.
De er tveert imod meget tilfredse.

Figur 39 Boliger med forskellig fleksibilitet

Hgjden

Hgjden har betydning pé flere méder. Bade boligen og rummet vil normalt
opleves starre med stor loftshgjde. Stor hgjde giver ogsd mulighed for ekstra
vinduer og dermed bade mere lys i boliger og mere oplevelse af udsyn.

Over en vis hgjde bliver der mulighed for at bruge rummet op mod loftet til
funktioner, der ellers ville tage plads pa det begraensede gulvareal. Det sker,
nar der kan laves en hems. Pladsen i hgjden vil ogsd mange gange kunne
bruges til opbevaring.



Vinduer og dgre

Vinduer
Vinduer giver lys og luft. Det er en kvalitet at kunne fa sa meget naturligt lys
ind i sin bolig som muligt.

I sma boliger er der ofte kun mulighed for at have vinduer pa én veeg, hvilket
begraenser mulighederne for naturligt lys. Vinduer pa flere vaegge kan for-
bedre lysforholdene og give bedre muligheder for udluftning.

Dagslys fra store vinduer far de sma boliger til at virke mere rummelige. Vin-
duer, der er sa store, at de giver adgang til udsyn til himlen giver bade mere
lys i boligen og en oplevelse af starre rum.

Store vinduer, som kan &bnes meget op giver bedre muligheder for at lufte
ud i en bolig, hvor man ellers ikke kan f& gennemtraek. De store vinduer kan
blive naesten altanagtige, hvis man kan abne dem helt op og sole sig inde pa
sit veerelse eller sidde i vindueskarmen.

Emilie Louise fra Duetgarden

Det bedste ved lejligheden det er nok det store vindue. Det synes jeg er ret
fint, fordi det er sa lille en bolig. Og sa synes jeg det er meget fint, nar lejlig-
heden er sadan aflangt indrettet eller hvad man kan sige, sa er der det der
store vindue nede for enden som giver ret meget lys.

Christian fra Grgnjordskollegiet om de store vinduer:

"Det giver meget mere lys og rum, synes jeg.”

”I sommermanederne, hvis man abner vinduet helt, sa kan jeg ligge og sole
helt nggen i min seng fra kl. halv fem til halv syv. S& kan jeg ligge helt privat
og f& en meget jaevn farve. Men hvis solen star lige pa, s& kan der ogsa bli-
ve rigtig varmt og sa er det dejligt at man har muligheden for at abne helt. S&
det gar jeg faktisk tit. Ogsa hvis man sidder og ryger i vinduet, sa kan du ba-
re dbne det helt. Det synes jeg er super skgnt.”

Ulemper ved store vinduer er, at der om sommeren kan blive meget varmt,
iseer i et syd eller vestvendt vaerelse. Vinduer, som gar helt til gulv eller har
en lav brystning ggr det desuden sveerere at placere mabler pa det stykke
veeg.

Vinduerne skal placeres, s& man kan nd dem og dermed abne og lukke, af-
skeerme og pudse dem.

Man skal overveje indbliksgener, iszer i sma boliger med store vinduer, hvor
man kan veere synlig, uanset hvor man opholder sig i boligen.

Dare
Dgare skal der veere s& fa af som muligt i en lille bolig, fordi de tager plads.

Den vej dgrene dbner skal passe med bevaegelsesretninger i boligen og bo-
ligens gvrige indretning, og herunder bidrager til at minimere rene gangarea-
ler. | bebyggelsen Cité A Dock ( Figur 41, side 59) er daren f.eks. vendt sa
den &bner mod opholdsarealet (Skjuler kakkenet og man bliver ’bliver budt
velkommen af opholdsarealet’). Hvis dgren abnede den anden vej, ville det
gare det samlede gangareal mindre og opholdsarealet stgrre, da gangarea-
let fra dgren, s ville veere mere feelles med gangarealet omkring kakkenet.

Dgare kan lukke af for rod, sikre at mados ikke spreder sig i hele boligen eller
give privatliv, hvis man bor sammen med andre.
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Her er to eksempler p& sméa rum med tre dare, som gar det sveaert at indrette
sig praktisk.
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Plan over entre/kakken pa Amagerkollegiet ~ Plan over delekakken for to boliger i Idreetsbyen

Planlgsningstyper

Den smalle bolig (skibscontaineren)

Nar boligen laves i én skibscontainer, bliver det en smal bolig. Den er set
med to typer planlgsninger. Den ene er med bebyggelser med altangangs-
lzsninger. Den anden er med trapper op, sa adgangen til boligen kan ske fra
siden.

Den fgrste type er bl.a. brugt i bebyggelserne i Keetwonen (Amsterdam) og i
Bergwijkdreef (1) i Diemen ved Amsterdam.

170 pun

Figur 40 Plan fra Keetwonen, Amsterdam og Bergwijkdreef (1), Diemen/Amsterdam, Holland

WC/baderummet (gra farve i Figur 40) ligger i midten, sa lyset fra vinduerne
i de to ender af boligen kan udnyttes maksimal. Det giver en bolig med to
rum. Gangen mellem de to rum har udelukkende gangfunktion. Fra ind-
gangsdgren gar gangarealet gennem kakkenalrummet (olivengren farve i
Figur 40).

De to rum til ophold har et areal pa ca. 20 kvm. Den samlede bolig er pa
knap 27 kvm.

Boligerne har en lofthgjde pa 2,25 m og kan med en hgjere container laves
med en hgjde pa 2,5 m.

Den anden type har ogsa wc/badet i midten. Indgangen fra siden giver korte-
re gangarealer i boligen og gangarealet i kakkenalrummet kan dele areal
med betjeningsarealet til kakkenbordet. Det giver — forhold til indgang fra
enden af boligen - en bedre planlgsning med et kvadratisk rum som op-
holdsrum uden gangarealer.



PLAN DU LOGEMENT

Figur 41 Plan fra Cité A Docks — Le Havre, Frankrig

Den lidt bredere bolig

De to boligselskaber i Amsterdam, der har brugt skibscontainere, er begge
pa vej veek fra dem. Det skyldes i hgj grad, at de vurderer, at de kan fa bed-
re boliger med en bredere bolig. | London har YMCA ogséa overvejet at bruge
skibscontainere. De har ogsa vurderet, at de kunne fa bedre boliger, hvis de

er bredere.
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Figur 42 Plan fra Ulienstede, Amsterdam (DUWO), Holland
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Figur 43 Plan fra Kallerud Studenthjem, Gjavik, Norge

Som naevnt ovenfor er planlgsningen teet knyttet til, hvorledes man i bebyg-
gelsen far adgang til boligerne. Med adgang fra altangang er der mulighed
for at fa lys ind i begge ender af boligen. Det kan man ikke i bebyggelser
med adgang fra gange inde i bygningen. | de fleste tilfaelde er wc/badet pla-
ceret, hvor der er mindst lys og det determinerer grundstrukturen i boligen.
Er boligen bred nok kan der veere fordele ved — ogsd i altangangsbebyggel-
ser - at placere wc/badet i en af enderne af boligen.

| bebyggelsen i Ulienstede, Amsterdam (DUWO) (Figur 42) er der adgang til
boligen fra en midtergang. WC/badet ligger ud mod gangen og til hgjre nar
man kommer ind. Kagkkenet er placeret op mod wc/badet. Det betyder, at be-
tieningsarealet til kakkenbordet samtidig er gang ind til lejligheden. Denne
placering af kakkenet er brugt flere steder.

Det er ogsa tilfeelde i Kallerud i Gjevik, Norge (Figur 43). Her er kekkenet
dog placeret mod veeggen i stedet for mod wc/badet. Da boligen i Kallerup
kun er 2,75 m bred og dermed ca. 0,5 m smallere end boligerne i Ulienste-
de, gar noget af kakkenet ind i rummet efter wc/badet, hvor der fuld bredde.
Betjeningsarealet til den del, der ligger i gangen er smalt og vil veere for
smalt, hvis det var hele kakkenet, der 1a i gangen.

Figur 44 Plan fra Zuiderzeeweg Amsterdam og Bergwijkdreef 2 i Diemen, Amsterdam - Holland



| Zuiderzeeweg, Amsterdam (De Key) og i Bergwijkdreef 2 (Figur 44), Die-
men er der adgang til boligerne fra altangange. De har den samme planlgs-
ning med wc/badet i midten og dermed to rum — et Kgkkenalrum og et sove-
rum. De har i princippet den samme type planlgsning, som i skibscontainer-
ne i Keetwonen og i skibscontainerbebyggelsen i Bergwijkdreef, men da bo-
ligen er bredere kan wc/baderummet vendes, sa den smalle side vender ind
mod vaeggen. Det giver en kortere gang mellem de to rum og dermed en
bedre udnyttelse af arealerne. Kgkkenbordet er i begge bebyggelser place-
ret pa tveers af boligen.

Y:Cube boligerne er ca. 0,5 m bredere end de naevnte preefabrikerede be-
byggelser i Amsterdam. De er 3,8 m brede. De skal opfgres som altangangs
bebyggelser. Den starre bredde gar det muligt at placere wc/badet i den ene
ende af boligen. Boligen er delt i to rum med en vaeg, sa der er et soverum
og et kakken-alrum. Denne placering af wc/badet medfgrer, at hovedgang-
arealerne, der gar gennem boligen i meget stor udstraekning ogsa er betje-
ningsareal til andre funktioner. Op til badet er gangarealerne ogsa betje-
ningsareal til sengen. Det giver to reguleere rum til ophold.
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Figur 45 Plan fra Y:Cube i London, England

| Modular Livings containerbebyggelse i Malmd er en et-rums bolig bygget

over to skibscontainere ved siden af hinanden. Det giver en bred bolig pa ca.

4,4 m i bredden. Boligen er 20,6 kvm, men det reelle opholdsareal er pa un-
der 12 kvm. Det skyldes, at man har prioriteret kun at have vand- og aflgbs-
ledninger i den ene af de to containere. Wc/baderummet kommer dermed til
at ligge p& en méade, sa gangarealerne i boligen fylder meget.
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Figur 46 Plan fra Modular Living i Malmé, Sverige

Den meget lille bolig
Nar boligarealet kommer ned pa 10-12 kvm, begynder boligen at blive meget
lille. Det stiller store krav til indretningen. Der bliver da behov for en meget
optimal planlgsning og behovet for fast inventar bliver markant, hvis de ngd-
vendige funktioner, stadig skal kunne vaere der og kunne bruges.

Der er mange eksempler pa sma kuber pa den starrelse. De har mange sma
deltaljer, som skal ggre det muligt at bo pa sa fa kvadratmeter. De har typisk
fast inventar, der passer til boligen og de har typisk ogsa flere etager eller
semietager i boligen. Det har imidlertid alle meget lidt 'rum’ i boligen og de
farer derfor — uanset at de har mange gode kvaliteter og detaljer — let tanken
hen pé, hvordan det vil veere at bo i en god mindre campingvogn.
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Plan fra Berg Studentby med indgang pa

den korte side

Figur 47 Berg Studentby, Trondheim, Norge

Plan fra Berg Studentby med indgang pa den lange side



To eksempler skiller sig ud ved at veere mere rummelige pa det lille areal.

| Berg Studentby i Trondheim er nogle af boligerne sma et-rums bolig pa
11,3 kvm. De er lavet over den samme skabelon, som de ovenfor naevnte
bredere et-rums boliger med adgang til boligen fra en central gang i bygnin-
gen. | Berg Studentby er de sma et-rums boliger er 2,6 m brede. Wc/badet
ligger til hgjre for hoveddgren. Til venstre i gangen ved wc/badet er der et
skab og kgkkenbord. Gangen er ca. 1 m bred. Det giver plads til et lille kok-
ken, et arbejdsbord og en seng pa 80-90 cm bred. Arbejdsbordet vil sand-
synligvis i mange tilfeelde ogsa fungere som spisebord.

De fleste af et-rums boligerne i Berg Studentby har indgang i den korte side.
Enkelte har indgang fra den lange side. Det giver en bedre brug af bolig-
arealet, idet det meste af hovedgangarealet samtidig er betjeningsplads til
kokkenet.

| Bokompakt i Lund er alle et-rumsboligerne pa 10,2 kvm. Der er mange de-
taljer, som gar disse boliger til mere end almindelige 10,2 kvm. De er alle
med skrat loft, der bliver hgjt bagest i boligen. Det giver bade en oplevelse af
rum og plads til en hems til en smal dobbeltmadras, samt en del hyldeplads i
hgjden. Alle et-rumshboligerne har vinduer til bade en kort side og en lang
side i boligen. Der er et stort kgkkenbord og et meget smalt wc/baderum.
Wc/baderummet flugter med kegkkenbordet i den ene ende og udvider sig lidt
hen mod den anden ende. Der bliver dermed et rektanguleert opholdsareal
pa knap 8 kvm, som ikke skal rumme en seng. Boligen er derfor i funktion og
oplevelse starre end de 10,2 kvm
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Plan fra Bokompakt i Lund

Figur 48 Bokompakt, Lund, Sverige

Wc/baderum

Wc/baderummet er meget determinerende for den samlede lgsning og det
er vigtigt sikre en gensidig tilpasning mellem wc/baderummets form og bo-
den samlede boligs form.

Nar wc/baderummet skal veere botilgeengeligt (egnet som bolig til en beboer,
der bruger kgrestol) skal det veere 4-5 kvm. Hvis det alene skal veere be-
sggstilgaengeligt (egnet til besgg af personer, der karer i kagrestol) er det
med et vendeareal muligt at have wc/baderum pa ca. 2,5 kvm.
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Hvis wc/badrummet ikke skal veere tilgaengeligt for personer der bruger ka-
restol kan det veaere betydeligt mindre.

| Bokompakt i Lund er wc/badrummet 1,1 kvm. Det er smalt — 0,5 til 0,6 m, og
med wc’er i den smalle ende og handsvask og bruser i den anden ende.
Samplaceringen af bruser og handvask gar at hdndvasken bliver vad ved bad.

Nar wc/baderummet bliver lidt bredere bliver det muligt at have handvask og
bad adskilt, idet hdndvasken sa kan veaere i midten af det et aflangt
wc/baderum. Det kan ggres med baderum fra ca. 1,6 kvm. Bredden er fra
ca. 85 cm.

| Berg Studentby er det tilfaeldet med et wec/baderum, der er 1,6 kvm og ca.
85 cm bredt. | Kallerud Studenthjem er baderummet 2,3 kvm og 89 cm
bredt. | Ulienstede er der med 2,7 kvm god plads i det lidt over 1 m brede
wc/baderum. Alle disse baderum er bygget over en den samme skabelon: Et
aflangt rum med wc i den ene ende, bad i den anden og handvask i midten,
samt indgang fra den lange siden.

| Nordbyen i Gjgvik er har baderummet indgang fra den korte side. Det er
2,2 kvm og ca. 1,1 m bredt. Her er handvask placeret fagrst, ndr man kommer
ind, dernaest wc, oqg til sidst et afskaermet bad.

| de fleste sete planlgsninger er wc/baderummet aflangt og placeret med
den lange side pa langs af boligen. En placering pa tveers af rummet, vil
imidlertid ofte givet et mere kvadratisk og bedre opholdsareal i boligen. Det
kreever en vis bredde for boligen. | Nordbyen i Gjavik er det gjort for en bolig,
der er 2,9 m bred.
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Figur 49 Planlgsninger med wc/baderums lgsninger.
Fra venstre: Bokompakt, Lund, Sverige — Berg Studentby, Trondheim, Norge — Kallerud Studenthjem, Gjevik, Norge — Ulien-
stede, Amsterdam, Holland — Nordbyen, Gjavik, Norge - Nordbyen, Gjavik, Norge
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Figur 50 Billeder fra we-baderum.

Fra venstre: Bokompakt, Lund, Sverige — Ulienstede, Amsterdam, Holland — Nordbyen, Gjavik, Norge



Den gode planlgsning

Det er ikke muligt at udpege en planlgsning som ubetinget er den optimale
planlgsning. For den lille bolig er det helt afggrende, at de begraensede areal
udnyttes godt.

Gangarealer i boligen, der kun bruges til gang, vil derfor i mange tilfaelde
veere darlig udnyttelse af boligens areal.

Det er derfor ogsa vigtigt, at funktionerne er veldimensionerede og daekker
beboernes behov. Starrelsen pa og placeringen af we/baderummet har som
regel stor betydning for den samlede planlgsning. Det geelder ogsa for kak-
kenet, men i mindre grad. De fleste undersggelser om beboernes praeferen-
cer peger pa, at mange hellere vil have mere areal til ophold end et stort
wc/baderum. For kgkkenet er det modsat. Her vil mange gerne have et fuldt
fungerede kgkken.

Hoveddgrens placering er meget determinerende for planlgsningen. De fle-
ste sma et-rums boliger har dgren placeret i den korte side af boligen. Det
giver nogle udfordringer med at fa optimeret wc/bad- og kakkenlgsningerne.
Det ser ud til at veere lettere at f4 en god planlgsning med hovedindgangs-
dgren placeret i den lange side af boligen.

I den lille bolig kan det veere en stor kvalitet, at boligen ogsa giver en ople-
velse af rum. Naturlig belysning bidrager her til og tilsvarende udsynet gen-
nem vinduerne. Vinduer, der gar hgijt i rummet, giver udsyn til himlen og kan
bidrager hertil. Vinduer fra to tilstadende (oftest vinkelrette) vaegge bidrager
ogsa hertil.

Oplevelse af rum kan ogsa gges ved en gget lofthgjde. En mere kvadratisk
planlgsning frem for en aflang bidrager normalt ogsa til oplevelse rummelig-
hed.

Det er et gennemgéende gnske hos beboerne, at de har en frihed til at mgb-
lere rummet pa forskellig made. Det kan mange planlgsninger bidrage til. |
den lille bolig vil det regulaere rektangulaere rum ofte give en god fleksibilitet
og kvadratiske opholdsareal ofte bedre.

De tre planlgsninger, der er bragt nedenfor illustrere nogle godt optimerede
planlgsninger. | to af dem er wc/baderummet lavet og placeret, s& det sam-
men med kokkenbordet giver en lige linje pa den lange side af boligen. | den
tredje er indgangen i den lange side af boligen. Wc/badet fylder hele den
korte side. Det giver et stort set kvadratisk rum og med gangarealer, der har
andre funktioner end gang.
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Figur 53 Et modul med vinduer og der i langsiden (landskabsformat) - Berg Studenthy, Trond-
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Figur 52 Boliger med lys fra to vinkelrette sider og med bad og kakken placeret sa de flugter og
dermed giver et reguleert rektangulaert rum - Bokompakt i Lund
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Figur 51 Bad og kekken er placeret s de flugter, og giver dermed et reguleert rektanguleert rum - Duet-

garden i Kgbenhavn.



Starrelse og optimering af opholdsarealet

| en svensk undersggelse af de studerendes gnsker til en boligs starrelse
sammenholdt med huslejen svarede de fleste, at de gerne vil have en bolig
pa mellem 20 og 30 kvm (se Figur 4 s.19) . Det svarer godt til meget af det,
der bygges. Der er en tendens til, at nye boliger beveeger sig fra de starre
boliger i dette spektrum og ned mod de 20 kvm.

| Holland har de to store boligselskaber for studenterboliger bygget boliger
pa mellem 25 og 30 kvm. De har nu planer om at bygge mindre og ned til
omkring 18 kvm. | Sverige har de i 2014 aendret deres byggelovgivning, sa
man kan opfylde kravene uden dispensationer i boliger ned til omkring 18
kvm. | Norge har man i flere ar haft hybler, sma boliger, ned til 10-13 kvm, og
bygger nyt som f.eks. i Gjgvik pa 18 kvm.

Selve boligens starrelse er ikke et entydigt mal for, hvad man reelt har til op-
hold i boligen. Det afhaenger i hgj grad af planlgsningen og her i seer af, hvor
meget plads gangarealer og wc/bad tager.

| den typiske lille bolig med indgangsdgren i den korte side er det normalt
oplagt at placeres wc/bad op til den korte side med indgangsdgren. Det gi-
ver en gang ind i boligen. Det er da afgarende at denne gang far andre funk-
tioner end blot som gangareal. | de fleste tilfeelde er det lgst ved at placere
kgkkenbordet i gangen og i nogle tilfeelde skabe til opbevaring. For at det
skal ga op er det ngdvendigt, at der er det rette forhold mellem boligens
bredde og wc/baderummets bredde.

Det ser ud til at der sker et skift i karakteren af boligen, nar den kommer ned
under de 18 kvm. Indtil 18 kvm er det mulig at have plads til de fleste funkti-
oner og herunder ogséa rum til socialt samveer, selvom rummet er smalt. Un-
der 18 kvm bliver boligen mere et sted for spise og sove og arbejdsplads for
dem, der har brug for hjemmearbejde (studier).

Disse arealers nytteveerdi kan i hgj grad modificeres af boligens planlgsning.
| Bokompakt er boligens areal 10 kvm. Her bruges lofthgjden til hems og
wc/badet er minimeret til 1,1 kvm. Det giver et reguleert opholdsareal, der
trods dets lidenhed giver rum ogsa til sociale funktioner.

Der er fa eksempler pa sma boliger, hvor hovedindgangen er i den lange
side af boligen. Eksemplerne viser imidlertid, at det giver nogle gode mulig-
heder for at indrette boligen, s& gangarealer i boligen minimeres og far an-
dre funktioner end blot gang — typisk som betjeningsareal til kakken.

Hgje rum kan ved at give plads til funktioner, der ellers skulle vaere pa gulv-
arealet, reelt udvide boligens brugsareal. Det er isaer sovefunktionen, der
kan flyttes i hgjde, da den ikke kreever stdhgjde. Ved hgjder fra omkring 2,8
m er det muligt at have en hems og dermed flytte sovefunktionen vaek fra
gulvarealet. Rummet skal dog veere en del hgjere, hvis gulvarealet under
hemsen skal have fuld funktionalitet. Ved kun 2,8 m er der ikke fuld stahgjde
under hemsen og rummet under skal derfor bruges til funktioner, hvor man
sidder ned.

Plads til opbevaring kan med fordel placeres hgijt oppe i hgje rum og dermed
frigare plads pa gulvarealet.
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Planlgsninger — Bolig til flere personer

Der er flere typer feellesskaber omkring studenter- og ungdomsboliger.

Man kan dele daglige funktioner med andre beboere, som kagkken og bad.
Det indebeerer et faellesskab, hvor man bliver afhaengig af de andre, idet
man skal bruge de samme rum.

Man kan dele feelles rum til funktioner, som en beboere ikke bruger hver dag
og i mange tilfeelde kan fungere uden. Det er rum, hvor man veelger rummet
eller feellesskabet til. Det er oftest et tilvalgt feellesskab.

Endelig kan man dele udendgrs arealer. Det er ogsa steder, hvor man veel-
ger feellesskabet til og som ogsa har potentiale til at vaere steder, hvor spon-
tant samvaer kan opsta.

De feelles funktioner/rum meget afhaengige af beboerne adfeerd. Faellesska-
bet kan styrkes, hvis der er et gnske blandt beboerne om et faellesskab og et
socialt miljg, der kan styrke det. Det kan ogsa dg hen, hvis det ikke er tilfeel-
det. Det kan direkte gdeleegges, hvis der blot er nogle, der ikke fglger de
spilleregler, der er ngdvendige for at feellesskabet kan fungere.

Det fysiske har naturligvis betydning for feellesskaberne. Feellesrum som pa
Tietgenkollegiet er dejlige og leekre fremmer lysten til at bruge dem og ogsa
til at passe pa dem. Det er imidlertid ikke altid nok. | en studenterbebyggelse
i Lillehammer med boliger, hvor fire beboere delte kakken, lavede man for
nogle ar tilbage en undersg@gelsen af beboernes tilfredshed med at bo. Det
viste sig, at de var godt tilfredse bortset med renggringen i det kak-
ken/alrum, som de selv havde ansvaret for at holde rent. De var med andre
ord ikke selv altid i stand til at handtere, at nogle ikke fulgte spillereglerne
om at bidrage til renggringen. Boligselskabet indfgrte derfor en ordning, hvor
der med mellemrum kom en ejendomsfunktionaer rundt og s pa rengarin-
gen. Var den ikke i orden, fik beboerne at vide, at der ville blive gjort rent for
deres regning, hvis der ikke inden for en bestemt frist var gjort rent. Det hjalp
og viser, at det er vaesentligt at have opmaerksomhed pa de organisatoriske
rammer for faellesskaberne.

Endelig er der rum til ngdvendige feellesfunktioner, som cykelparkering, op-
bevaring og vaskeri. Det kreever sjeeldent meget af feellesskabet.

Parboende er ogsa et feellesskab. Det er i forhold til de andre feellesskaber
et i hgj grad den enhed, hvor kravene til indretningen — udover mere plads -
ikke er meget anderledes end til boligerne til en person.

Det neere feellesskab

Nar man deler kakken og eventuelt ogsa bad, s& er man som beboere en
del af et faellesskab, som rarer mange vaner og forskellige vaner, der skal
fungere sammen. Man er afhaengige af hinanden.

Der er to hovedtyper for boliger til de naere faellesskaber.



Kollegieboliger

Den ene type er kollegieboliger, hvor boligerne gér ud til en gang og hvor
man ikke behgver at komme ind i kakkenet, ndr man skal ind i sin bolig. Der
i mange kollegier 8-12 der deler et kakken. Det kan ogsa veere feerre.

Der er stor forskel pa hvordan feellesskabet om kekkenet er i kollegieboli-
gerne. Som beskrevet i kapitlet "Unges brug og indretning af sma boliger” s.
4 er kokkenet et sted hvor nogen lige gar ud og laver mad og derefter spiser
pa veerelset, men det andre steder som Tietgenkollegiet ogsa er et sted,
hvor beboerne sgger hen, nar de vil have selskab, mens de lzeser.

Venneboliger

Den anden type er boliger, hvor et antal beboere ogsa deler kakken, men
hvor de enkeltes private rum og kgkken-alrummet er integreret, sa de samlet
opleves som én lejlighed. Kakken-alrummet er normalt placeret, s& beboer-
ne i deres daglige gang i kommer forbi eller gennem kgkkenalrummet. De
private rum har normalt direkte adgang til keakken-alrummet. | lejligheden de-
ler beboerne normalt bad, med et bad pr 2-3 beboer.

| Sverige er der flere steder bygget venneboliger (f.eks. Vannerhem i Karl-
stad til 88 beboere) og flere er pr 2014 pa vej (Vegalyckan i Lund til 172 be-
boere, Bokompakt i Lund). De hedder i Sverige for kompisboliger. De er ind-
arbejdet i byggelovgivningen med bl.a. regler for antal wc og baderum.

De findes ogsé i Norge, hvor de f.eks. Lillehammer har haft bebyggelser
med dem i flere &r. De udger hovedparten af boligerne i Berg Studentby i
Trondheim.

| Lund er det en person, der far lejekontrakten, og som derefter kan lade an-
dre flytte ind. Hvis den, der har lejekontrakten flytter, ma den anden eller de
andre ogsa flytte. | Lilehammer og Trondheim har hver beboere en lejekon-
trakt.

Der sker et spring i venneboligernes indretning, nar de bliver til mere end ca.
4 personer. Det bliver da vanskeligt at give de private rum direkte adgang til
kgkken-alrummet. Alle eller nogle af rummene kommer da til at ligge ud til en
gang, men det er da en gang, som virker som en del af en samlet bolig.

| Berg Studentby, hvor der er mange venneboliger (pa norsk: kollektivboli-
ger) til 6 og 8 beboere, kommer beboerne typisk ud i en gang fra deres pri-
vate rum, men vil normalt skulle passere kakkenalrummet pa vej ind og ud af
boligen og men uden at skulle g& igennem det. Selvom boligerne er med 6
eller 8 private rum, sa virker de her som som en samlet bolig (lejlighed).

Eksempler pa forskellige planlgsninger i Berg Studentby:
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4 personers bholig
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8 personers holig i 2 etager

Figur 54 Venneboliger i Berg Studentby, Trondheim, Norge

Da de private rum ikke skal indeholde wc/bad og kakken, kan de fungere
selvom de er forholdsvis sma. De er typisk 10-13 kvm. | Bokompakt er de
nede pa lidt over 4 kvm, men har hems, sa gulvfladen ikke skal bruges til
seng.

Eksempler pa planlgsninger i Bokompakts boliger:

" I

-

L 5 u
2 x 2 personers bolig 3 personers holig

B

E

4 personers holig
Figur 55 Venneboliger i Bokompakt, Lund, Sverige

| Vannerhem er kgkkenalrummet til en topersoners vennebolig 18 kvm. | Bo-
kompakt er det ca. 10 kvm. | Berg Studentby et bofeellesskab/kollektiv til 8
personer et kakkenalrum pa 23 kvm med en tilstadende mindre hall. Samlet
bruges der 21 kvm pr beboere til bade privat rum, gange, wc/bad og Kak-
kenalrum.



Eksempel p& planlgsning i Vannerhems boliger:

2 personers bolig

Figur 56 Vennebolig i V&nnerhem, Karlstad, Sverige

Det tilvalgte feellesskab
Det tilvalgte feellesskab feelleskaber i rum med meget forskellige funktioner o
derfor ogsa rum, der giver forskellige rammer for feellesskaber.

Det er f.eks. rum til TV-stue, festsal, leeserum/sal, studierum, fithessrum,
musikrum. Det kan ogsa vaere praktiske rum som f.eks. veerksted.

Det har veeret en tendens i bebyggelserne i Europa rundt om Danmark, at
man ikke gar meget ud af rum til tilvalgte feellesskaber. De nye bebyggelser,
der indgar i denne rapport har med en undtagelse ikke nogen veesentlige
rum til tilvalgt feellesskab.

Ngdvendige feelles funktioner

De ngdvendige feelles funktioner - cykelparkering, vaskeri og opbevaring —
kreever ikke meget af feellesskabet og er mest noget, der fungerer alene med
ejendomsadministrationens indsats.
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Planlgsninger og tilgaengelighed

Det er for iseer sma boliger relevant at skelne mellem to former for tilgeenge-
lighed: besggstilgaengelighed og botilgeengelighed.

Besggstilgeengelighed forudseetter, at der er adgang til alle boliger og at
personer med handicap kan opholde sig i alle boliger.

Botilgeengelighed forudseetter derudover, som betegnelsen siger, at alle kan
bo i boligen, og dermed ogsa personer med handicap. Det stiller ud over ad-
gang til boligen saerlige krav til dimensionerne i boligen og til planlgsninger-
ne. Det er iseer de behov, som bevaegelseshaeemmede har, der medfarer
krav til boligens planlgsning. | de sma boliger er det iseer krav
wc/baderummet, som har veesentlig indflydelse pa den samlede planlgsning
for boligen og p& om boligen er botilgeengelig.

Krav til tilgeengelighed er hovedsagligt reguleret i byggelovgivningen gen-
nem bygningsreglementet. Der er for almene boliger ogséa nogle krav i al-
menboligloven for boliger til seldre, men ikke for ungdomsboliger.

Bygningsreglement 2010, BR10

Bygningsreglement 2010, BR10, indeholder krav til adgang til boligerne og
krav til selve boligen. Adgangskravene til boligerne bestemmer i hgj grad om
en bolig er besggstilgeengelig, mens krav til boligens indretning i hgj grad
bestemmer om boligen er botilgeengelig.

Adgang til boligen

Bygninger skal udformes, sa de er tilgaengelige for alle. Det er et grundleeg-
gende krav i bygningsreglementet. Det hedder i BR10, kap. 3.2.1, stk. 1:
Bygninger adgangsforhold skal sikre tilgeengelighed for alle. Til hver bolig el-
ler anden enhed skal der vaere adgang direkte fra det fri eller via feelles ad-
gangsvej fra det fri.

| vejledningen til bygningsreglementet, BR10 henvises til SBi-anvisning 230,
Anvisning om Bygningsreglement 2010 (de Place Hansen (red.), 2014).

| SBi-anvisning 230 (Anvisning om Bygningsreglement 2010) anvises tre ni-

veauer for tilgeengelighed:

o Kuvalitetsniveau C, der svarer til bygningsreglementets niveau

o Kvalitetsniveau B, der er et hgjere niveau end C, svarende til f.eks. SBi-
anvisninger

o Kvalitetsniveau A, der er et hgjere niveau end B. Det er daekker f.eks. be-
hov for personer med stort plejebehov.

Kvalitetsniveau C (bygningsreglementets regler) for adgang giver kgrestols-
brugere mulighed for f& adgang til en bolig i bygningen, men kan vaere en
besveeret adgang.

Adgangsveje skal til kvalitetsniveau C veere 1,3 meter bredde og til niveau B
1,5 meter.



Kvalitetsniveau C indebaerer, at der skal veere niveaufri adgang frem til byg-
ning.

Dgre skal til kvalitetsniveau C have en fri bredde pa mindst 0,77 meter og til
niveau B mindst 0,87 meter.

Alle boliger skal have toilet i adgangsetagen — der er ikke krav til, at dette
skal veere egnet for kgrestolsbruger. Ej heller krav til baderum i adgangseta-
gen.

Der er endvidere krav til parkeringsarealer, adgangs- og tilkgrselsramper og
trapper og krav om handlister og veern.

Alle bygninger med 3 etager og derover skal have elevator. Det hedder i
BR10 kap. 3.2.2, stk. 5: | bygninger med 3 etager og derover skal installeres
mindst én elevator, der kan betjene hver etage, herunder eventuelt udnyttet
tagetage og keelder. Enfamiliehuse er undtaget fra denne bestemmelse.

| bygninger hvor der skal vaere elevator, skal der til hver etage veere mindst
en elevator af type 2. Den maler i dybden mindst 1,4 meter og mindst 1,1
meter i bredden, og dgrbredden skal veere mindst 0,8 meter (kvalitetsniveau
C). Til kvalitetsniveau B er kravene 1,1 meter x 1,7 meter og med en dgr-
bredde pa mindst 0.9 meter.

Boligens indretning

Boligens indretning skal ske under hensyntagen til dens brug. Det hedder i
BR10 kap 3.3.1, stk. 1: En bolig skal vaere udformet pa en sddan méde og
de enkelte rum have en sadan starrelse og udformning, at bade helhed og
de reelle rum er hensigtsmaessige under hensyn til den tilsigtede brug.

Der er dermed ikke noget krav om, at alle boliger skal vaere indrettet, sa de
er tilgeengelige for alle, idet kravene er underordnet den tilsigtede brug.

Boligens tilgeengelighed kan fremmes ved:

¢ Niveaufri adgang fra indgangsdgren (krav i BR10)
¢ Niveaufri adgang til baderum, altan m.m.

e Rummeligt bade- og wc-rum

e Bredere dgre

e Lave eller inden dgrtrin

Hvis boligen skal indrettes, s& den er tilgaengelig for personer med beveegel-
seshandicap, er det iseer wc/baderummet, der skal indrettes specielt med
udgangspunkt i krav fra den manuelle kgrestolsbruger.

| BR10 kap. 3.3.2, stk. 1 star der: | boligers adgangsetage skal der mindst
indrettes 1 wc-rum med niveaufri adgang og med hensigtsmaessig indretning
og starrelse.

| bygningsreglementets vejledning fremgar det, at kravet kan opfyldes med
en fri afstand ud for installationer som handvask og wc pa mindst 1,1 meter,
med en tilfgjelse om, at starre fri afstand gger komfort og brugervenlighed.

En fri afstand p& 1,1 meter er ikke tilstraekkelig til, at wc/baderummet kan

anvendes af personer i kgrestol. Boliger, der kun opfylder dette minimums-
krav, vil derfor ikke veere botilgeengelige. For at det kan anvendes af perso-
ner i karestol bgr der veere et vendeareal pa 1,5x1,5 meter fri plads mellem
inventar og installationerne. Det vil i praksis sige et wc/baderum pa 4-5 kvm
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| SBi-anvisning 220, Tilgeengelige boliger (Sigbrand & Jensen, 2008) inde-
beerer kvalitetsniveau B et vendeareal pd1,5x1,5 meter. Selve brusepladsen
bgr veere mindst 0,9x0,9 meter.

| de svenske byggeregler kraeves en vendediameter pa 1,3 meter. Boverket i
Sverige vurderer, at det kan klares i et wc/baderum pé 3,2 kvm (1,7x1.9 me-
ter). Norge og Finland tager lige som i Danmark udgangspunkt i et vende-
areal pa 1,5 x1,5 meter, nar boligen skal veere tilgeengelig for en selvhjulpen
karestolsbruger.

Wc/baderum, der ikke er botilgaengelige kan vaere betydeligt mindre. Det
svenske Boverket har i forbindelse et arbejde (Boverket Rapport 2013:20)
pa justering af deres byggelovgivning arbejdet med et wc/baderum péa 2,3
kvm (1,7x1,35 meter). | Bokompakt projektet i Lund, der har faet dispensati-
on er wc/baderummet 1,1 kvm og mellem 0,5 og 0,6 meter bredt. Bredest
hvor bruseren er placeret.

Spaendet i kravene til we/baderummene for at veere botilgeengelige er store
— fra en vendediameter pa 1,3 meter til 1,7 meter for et heraf fglgende
speend i arealstarrelserne fra cirka 3,2 kvm til knap 5 kvm. Det vil naturligvis
have betydning for bekvemmeligheden, nar man bo og have dagligt liv i boli-
gen.

Hvis en bolig skal veere besggstilgeengelig kraever det enten, at
wc/baderummet kan bruges af en person i kgrestol eller at der i bygningen
er et andet wc-rum, der er kgrestolstilgeengeligt. Det har veeret lgsningen i
Kallerud Studenthjem i Gjgvik og Bokompakt. Begge bebyggelser har et
selvsteendigt we-rum, som er tilgaengeligt for personer i kgrestol. Denne lgs-
ning er naerliggende, idet fordelene ved at ggre den lille bolig udelukkende
besggstilgeengelig, forudseetter at man ggre wc/baderummet mindre.

Eksempler pa med og uden botilgeengelighed

Boverket har (Boverket, Rapport 2013:20) lavet nogle planlgsninger, hvor de
vurderer, hvor stor boligen skal veere for at rumme nogle centrale funktioner i
opholdsrummet, nar den skal vaere henholdsvis botilgeengelig og besggstil-
gaengelig. Se Figur 57

Planlgsningen til venstre i figuren er botilgeengelig og med et baderum pa
3,2 kvm. Planlgsningen i midten er besggstilgeengelig og med et baderum
pa 2,3 kvm. Lgsningen til hgjre er som den i midten, men med kekkenet flyt-
tet mere ind i opholdsrummet.

Boverket vurderer, at boligen med botilgeengelighed skal veere 26,9 kvm for
at fungere. Mens den med besggstilgaengelighed skal veere 24,7 med sam-
me type planlgsning eller 23,8 kvm med en lidt anden planlgsning. Wc/bade-
rummet er i den botilgeengelige 3,2 kvm og 2,3 kvm i den besggstilgeengeli-
ge. Forskellen mellem boligens stgrrelse for botilgaengelig og besggstilgeen-
gelig er 2,2-3,1 kvm.



268 m2 247 m2 23.8 m2

Figur 57 Tre planlgsninger, der viser en boligs starrelse ved forskellige planlgsninger og tilgeengelighed.

Den farste fra venstre er botilgeengelige. Den anden er med samme type planlgsning men kun besggs-
tilgaengelig. Den tredje er besagstilgeengelig men med kakkenet trukket ind i opholdsrumme. Kilde: Bo-
verket, Sverige.

Boverket har ogsa set pa, hvor stor boligen skal veere, hvis den ikke skulle
opfylde nogen krav om handicaptilgeengelighed. De nar da frem til at boli-
gerne skal veere mellem 23,3 og 24,5 kvm, dvs. have samme stgrrelse som
de boliger der er besggstilgeengelige. Se Figur 58.

245 m2 23.3 m2

Figur 58 To planlgsninger af samme type som i figuren ovenfor, men boliger som hverken er bo- eller
besggstilgaengelige. Kilde: Boverket, Sverige.

N&r man sammenligner, som Boverket ggr, kan man ikke inddrage alle for-
hold. Boverket har i planlgsningerne primaert varieret boligens bredde og
gjort de besggstilgeengelige smallere. | de to planlgsninger, der hverken er
bo- eller besggstilgaengelig er boligerne gjort endnu smallere og lidt lsenge-
re. | alle tilfeelde er wc/baderummet meget kvadratisk. Ved kun besggstil-
geengelighed og ved ingen krav til handicaptilgaengelighed er der flere varia-
tionsmuligheder og specielt til we/baderummets udformning, som maske pa
anden made kunne have optimeret planlgsningen.

| Kallerud Studenthjem i Gjevik i Norge er der i samme bygning bade boliger
med botilgaengelighed og med udelukkende besggstilgaengelighed. De er
henholdsvis 20,7 kvm og 17,9 kvm, dvs. en forskel pa 2,8 kvm.
Wc/baderummet er henholdsvis 4,2 kvm og 2,3 kvm.
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Figur 59 Botilgeengelig bolig (til venstre) og besggstilgeengelig bolig (til hajre) - Kallerud Studenthjem,
Gjavik, Norge
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Figur 60 Botilgaengelig bolig (til hajre) og besagstilgeengelig bolig (til venstre) — Y:Cube, YMCA, London

Administrative lgsninger
Der er i Skandinavien markant forskellige regler for, om ungdomsboliger skal
veere botilgaengelige.

| Danmark er der alene krav om, at adgangsvejene skal give besggstilgaen-
gelighed frem til boligen. Der er ikke krav om, at der skal veere et tilgeenge-

ligt wc.

| Norge er det et krav, at 20 pct. af ungdomsboligerne skal veere botilgeenge-
lige og at det er tilstreekkeligt, at de resterende er besggstilgeengelige.

| Sverige er det et krav, at alle boliger skal veere botilgeengelige.

Overvejelser, om alle boliger skal vaere botilgegengelige rummer to hovedte-
maer.

For det farste en overvejelse om personer med handicaps kan sikres ad-
gang til en ungdomsbolig uden, at man gar alle boliger botilgeengelige.



I Lund, hvor man har bebyggelsen Bokompakt, som kun er besggstilgeenge-
lig, mener boligselskabet ikke, at det er noget problem at sgrge for, at en
person med handicap far en bolig. Boligselskabet har mange andre boliger,
som de kan tilbyde. Nar en person med handicap sgger en bolig, far ved-
kommende en ferste prioritet. Det er endvidere meget fa personer med han-
dicap, der sgger bolig.

| Kallerud i Gjgvik er alle boliger besggstilgeengelige og 20 pct. af boliger bo-
tilgaengelige. 0,3 pct. af boligselskabets beboere har funktionsnedseettelser
og kun fa af dem er karestolsbrugere. Boligselskabet har de sidste 25 ar kun
haft 5, der var i kgrestol. Hertil kommer, at cirka halvdelen af beboerne flytter
i lgbet af et ar. Boligselskabet vurderer derfor, at det ikke er noget problem
at sikre en person i karestol en bolig i Kallerud med de 20 pct. botilgeengeli-
ge boliger.

Det understgttes af to generelle forhold for studenter- og ungdomsboliger.
De unge bor gennemgaende kort tid i deres bolig. De studerende flytter, nar
de efter et &r eller to er mere etableret pa boligmarkedet i gennemsnit cirka
en gang om &r. 70 pct. havde i en undersggelse i 2009 boet i deres bolig i
under 2 ar. Det sidste har ogsa veeret tilfeldet i for udsatte unge i en ejen-
dom i Kgbenhavn.

I den anden overvejelse indgar, at det er en bedre udnyttelse af ressourcer-
ne ikke at bygge alle boliger som botilgeengelige, men at bygge en stor del
af dem, sa de optimere de behov, som personer med fuld funktionsevne har.
Man kan da bygge boligerne mindre, og dermed fa flere boliger for de sam-
me penge og billigere boliger. Man kan ogsa inden for den samme boligster-
relse lave en bolig, hvor planlgsningen er mere optimal for personer uden
funktionsnedsaettelser.
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Boligens indretning

Det er en kombination af boligens overordnede form, placering af rum og
funktioner, dgre, vinduer og integrerede mgbler, som tilsammen bestemmer
beboernes muligheder for at kunne indrette sig.

Selv i en lille bolig kan disse elementer kombineres p&d mange forskellige
mader. Det kan give mere eller mindre hensigtsmaessige rammer for bebo-
ernes hverdagsliv.

Figur 62 Multifunktionelt mghlement

Multifunktionelle og fleksible mgbler
Mabler kan give fleksibilitet pa to mader. Enten ved at kunne flyttes eller ved
at have flere funktioner.

Multifunktionelle mabler
Et mgbel, som kan flere ting pa en gang, kan veere en hjeelp i en lille bolig.
Det kan f.eks. veere et bord, der fungerer som bade sofa- og spisebord. Det



kan veere opbevaring og trappe i en. Kasser, der kan blive til sofa, seng,
ekstra stole, opbevaring mm. er andre muligheder.

| en stgrre skala kan man samle alle boligens funktioner i et mgbel, som
f.eks. produceres pa fabrik og indbygges som et samlet modul i boligen. Det-
te element kan f.eks. indeholde kgkken, badeveerelse, opbevaringsplads og
en hems pa toppen.

Figur 63 Live cube af Till Konneker

Figur 64 Interigr Living Unit af Andrew Klin

Fleksible mgbler

Fleksibilitet kan man ogsé &, hvis man kan flytte p& de indbyggede mgbler.
Pa Tietgenkollegiet kan man f.eks. flytte et af de faste skabe frem og tilbage
langs den ene vaeg og dermed skabe forskellige kroge i boligen. Det giver
muligheder for at mablere pa forskellige mader
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Figur 65 Forskellige indretningsmuligheder pa Tietgénkollegiet. De lilla firkanter angiver de indbyggede skabe, de bléforskellige
mader at placere senge pa

Det at kunne flytte mgblerne giver dog ikke fleksibilitet i sig selv. Det ses i
Idraetsbyen, hvor alle veerelser har et skab pa hjul, men hvor boligerne er s&
sma, at skabet reelt kun kan sta det samme sted.

0
Figur 66 Bevaegelige skabe pa hjul i henholdsvis Idreetshyen, Aalborg og Berg Studentby, Trondheim,
Norge

Fleksibiliteten kan desuden besta i, at beboerne med fa midler kan tilfgje
nogle af de funktioner, de mangler, f.eks. ekstra bordplads i kakkenet og op-
bevaringsplads, enten stdende pa gulvet eller haengt op pa vaeggene. Se
ogsa under afsnittet om mgbler/inventar.

Multifunktionelle arealer

Jo flere funktioner det samme areal i boligen kan rumme, jo bedre udnyttelse
far man af de fa kvadratmeter. Som naevnt tidligere handler dette bl.a. om at
sikre, at f.eks. gangarealer har andre funktioner end blot forbindelseslinje
mellem to punkter. Det kan f.eks. veere som betjeningsareal til kgkken eller
skabe.

Figur 67 Klabbord i BoKompakt boligerne i Lund



En raekke simple mgbellgsninger kan ogsa give mulighed for at bruge det
samme areal til flere ting. Det geelder f.eks. med et klapbord som i BoKom-
pakt i Lund - eller en sovesofa, udtraeksseng eller veegseng.

Figur 69 Senge, der giver multifunktionelle arealer

De falgende tre eksempler er mere ekstreme lgsninger p&, hvordan man kan
bruge det samme areal i boligen til mange forskellige funktioner.

Space-saving Hong Kong flat
Architect Gary Chang has found a novel way to create space
with sliding wall units and fold-away furniture
Fold-up bed ———————— Size: 32 sq metres.

Spara bed covers Douties as sieam
81109 th when not i use room
‘machine 1 4
O Sink ; 200100 AFD
Source: Edge Gesgn

Figur 68 Space-saving Hong Kong Flat af Gary Chang
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Figur 70 Lego apartment af Barbara A_ppolloni Arquitecta, Barcelona

Figur 71 Crate House, Vinyl Milford

Funktioner i boligen

| det falgende beskrives de primaere funktioner i boligen, og hvad man skal
veere opmaerksom pa i forhold til dem.

Kakken

| de ungdomshboliger, der har eget kakken er dette ofte en komprimeret ver-
sion af et normalt kgkken. Det er typisk variationer af et Trinette-kgkken,
hvilket vil sige at det bestar af en kekkenvask, to kogeplader og et kagleskab
under bordet. De fleste af disse kagkkener har yderligere et par skuffer eller
skabe og kan ogsa have overskabe.

Mange beboere veelger at tilfgje forskellige former for opbevaring i deres
kakken, sa de far lidt mere plads. Det kan vaere hylder, skabe, reoler mm.



Nogle veelger ogsa et mgbel, der kan bruges som ekstra bordplads, da det
ofte er en mangel i de kompakte kgkkener.

Beboerne foretreekker kakkener i almindelig starrelse frem for sma, kompri-
merede "mini"-kgkkener. De almindelige kgkkener er mere funktionelle og
giver desuden mulighed for at lave mad sammen med andre.
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Figur 75 Eftermonteret opbevaringsplads i kekkener pd Amagerkollegiet

WClbad

At kunne styre, hvor der bliver vadt pa badeveerelset er umiddelbart et af de
vigtigste elementer i et badeveerelses funktionalitet. En god bruseniche, som
holder vandet indenfor et begraenset omrade er en fordel, da det giver bedre
muligheder for at bruge den tarre del af rummet til andre aktiviteter som
f.eks. at seette har, barbere sig, tage make-up osv. Et tart gulv giver ogsa
mulighed for at have ekstra opbevaringsplads pa gulvet, til f.eks. handklee-
der.

Der er generelt behov for opbevaringsplads pa badevaerelserne og den
plads der er, er typisk helt fyldt op. Hvis der er opsat hylder pa forhand, er
det en stor fordel, isaer da beboerne ofte ikke méa bore i fliserne og generelt
ikke selv saetter noget pa veeggene.

Det er vigtigt, at der er stikkontakter og integreret belysning. Er der ikke be-
lysning fra starten, nar beboerne flytter ind har de svaert ved selv at saette
noget op.

Badeveerelserne ma gerne veere sma, hvis bare de er indrettet smart, sa
man f.eks. ikke skal st pa toilettet for at ga i bad (som pa "kgbenhavnertoi-
letterne”).



Figur 78 Bad, Idreetshyen, Aalborg

Figur 79 Bad, Duetgarden, Tietgenkollegiet, Hvidovre Hospitals Kollegium, Duetgarden - Kgbenhavn
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Opbevaring
At finde plads til alle sine ting er en af de starste udfordringer i de sma boli-
ger. Der er sjeeldent nok indbygget opbevaringsplads.

Hertil kommer, at beboerne ofte ikke har szerligt mange mgbler, nar de flytter
ind og ikke har rad til, eller prioriterer, at kabe mabler som passer seerligt il
denne bolig. De indretter sig med de mgbler og midler de har til radighed.

Der suppleres med skabe, tgjstativer og kommoder. Nogle beboere bruger
"bedrollers” til at rulle ind under sengen og sa de ogsa kan udnytte den
plads. De bruger desuden knager, der kan haenges over en dgr, s man
slipper for at skulle bore huller.

| - = =
aring - Granjordskollegiet (venstre og midten) og Universitetskollegiet (til hgjre)

Beboerne sparer med de faste skabe penge pa ikke selv at skulle kabe ska-
be, samtidig er de indbyggede skabe ofte meget rummelige, fordi de typisk
er 60 cm dybe, og iseer hvis de udnytter den fulde loftshgjde.

|

; -__“.lll\ 1?“' i o m AT Rl -
B S o 11 0 1 4
Figur 81 Opbevaring - Hvidovre Hospitalskollegium og Universitetskollegiet



Figur 82 Opbevaring - Tietgenkollegiet

P& Tietgenkollegiet er der meget opbevaringsplads. Flere af beboerne har,
kunne pakke hele deres veerelse ned i skabene, nar de har fremlejet boligen.
Til gengeeld har de ikke depotrum andre steder i bygningen.

Mgbler/inventar

Det er de samme mgbler, der gar igen i de fleste unges boliger. En seng, et
bord og stol og plads til opbevaring. Man skal altsd kunne sove og slappe af,
sidde og spise eller leese og kunne opbevare sine ting.

Beboernes tilgang til mablering

Beboerne betragter boligen som midlertidig og kgber derfor ikke mgbler, der
er tilpasset specifikt til en specifik boligs dimensioner og forhold. De bruger
de mabler, de har i forvejen, eller som de kan fa eller lane. Nogle kaber de-
res farste mgbler i forbindelse med indflytning i ungdomsbolig, men veelger
stadig at kgbe mere universelle mgbler, som vil kunne bruges i forskellige
boliger, frem for magbler der passer seerligt til deres nuvaerende bolig.

Mabler

Jo mindre en bolig er, jo starre behov er der for mgbler, som er seerligt til-
passet boligens dimensioner. Integrerede mgbler kan bade sikre en optimal
udnyttelse af boligarealet og spare beboerne for at skulle ud og investere i
mgbler.

I en lille bolig med begraenset plads er der ellers tendens til, at beboerne op-
holder sig meget i deres seng og f.eks. laver lektier, ser fjernsyn og spiser.
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Indbyggede mabler

Det er en fordel, at nogle af mgblerne er indbyggede, hvis boligen er meget
lille. Beboerne er da sikret, at disse funktioner/mgbler kan veere der. Indbyg-
gede mgbler giver mulighed for at udnytte alle dele af boligen fuldt ud. F.eks.
kan hele veegge monteres med reoler til opbevaring.

Ulempen ved indbyggede mgbler kan veere, at de udformet eller placeret pa
en made, som beboerne ikke synes om, og som gar det svaert at placere
andre mgbler. Det kan vaere et problem, hvis de ikke kan holde det slitage,
der er pa inventaret i en udlejningsbolig.

Figur 84 Alkove - Maison House Saint Louis af Christian Pottgiesser Architectures
Possibles

Figur 85 Nathalie Woberg nets



Figur 86 Loft conversion | Camden af Craft Design

Materialevalg

Det ses hurtigt, hvis materialerne i boligen ikke kan holde til beboernes slid,
iseer de mange ind og udflytninger er en belastning pa ungdomsboligerne.

Materialerne i seerdeleshed betydning for mulighederne for at heenge ting op
pa veeggene og i lofterne. Det er f.eks. svaert at bore huller i beton og
hullerne bliver ofte store og er sveere at reparere, nar man skal flytte. Man
kan derimod f.eks. nemt saette ting op pa en veeg, der er beklaedt med tree.

Pa et kollegie har man fundet lgsninger, hvor man f.eks. kan montere reoler
pa treelister, der sidder p& veeggen. Reolerne kan man lane i et mgbelbiblio-
tek. Pa et andet kollegie haenger man ting op pa veegge og i loft ved hjeelp af
et wiresystem. Det system kreever seerlige materialer, som ogsa er tilgaenge-
lige hos viceveerten.

89



90

Eksempler fra andre lande



Keetwonen — Amsterdam

Konceptet

Bebyggelsen er den anden bebyggelse, som boligselskabet De Key lavede

med skibscontainere. Det var et svar til lange ventelister til studenterboliger.
Containerne kunne leveres hurtigt og stort antal. Det var planen, at der skul-
le have veeret anvendt brugte skibscontainere, men den gkonomiske aktivi-

tet var dengang sa hgij, at der ikke var anvendelige ledige containere.

Grunden havde veeret planlagt til udvidelse af et faengsel, der ligger lige op
til, og som blev opgivet. Den tilbgd sig derfor som en mulighed, idet den 1&
teet ved en metrostation, hvorfra der kun var 12 minutter til centralstationen.

Det blev bygget som en midlertidig bebyggelse.
Boligerne er bygget ind i 40 fods skibecontainer.

Pros and cons

Pros:

e God placering af wc/bad sektionen optimerer brugen af lyset fra de to
ender af boligen.

e Stor andel af boligens areal er til ophold.

e Virker som en rar bebyggelse trods den storhed og trods containernes
metal.

Cons:

e Den smalle bolig og forholdsvis lille hgjde medfarer, at man oplever at
veere i et lille rum.

e Den smalle bolig gar boligen mindre fleksibel til mgblering.

e Lille kakken

e Bad og fittings har veeret udfart i darlig kvalitet.

Planlgsning

Figur 87 Planlgsning for boligerne i Keetwonen
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Figur 88 Keetwonen, Amsterdam, Holland - Bebyggelsen, omgivelserne og boliger
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Byggeproces

Containerne er bygget op pa fabrik i Kina og hver enhed er leveret feerdig-
gjort i Kina. Pladsarbejdet omfatter derfor alene grundforberedelser med
fundament og fremfaring af infrastrukturelementer (vand, el, aflagb, internet),
samt beplantning.

Om bebyggelsen

Bebyggelsen er placeret pa en grund i et erhvervsomrade. Nord for den lig-
ger et stor faengsel og er ellers omgivet at et omrade med mindre erhvervs-
virksomheder. Det ligger teet ved en metrostation, hvorfra der det meste af
dagen er 3 minutters drift ind til byen og med kun 10-12 minutter centrum.
Der er cykelveje/stier til centrum, hvortil der er 4-6 km.

Bebyggelsen bestar af 1000 boliger. De er alle et rums boliger i skibscontai-
nere. Det er bygget i 12 blokke, der ligger parallelt og med lidt forskellig
leengde pa blokkene. Alle blokke er med 5 etager

Adgang til boligerne sker fra altangange.

Mellem blokkene er der skiftevis aflast gard med cykelparkering og grant
gardrum hovedsageligt med grees. Ud mod de grenne gardrum har boligerne
fra 1. sal og opefter altaner. Stuetagen har direkte adgang ud til det grgnne
rum og med mulighed for stille mgbler udenfor.

Der er et lille supermarked og cafe i tilkknytning til bebyggelsen og en lille ba-
ne til basketball. De hollandske lejelovsregler giver mulighed for hgjere hus-

leje, n&r noget sddant er tilstede. Det har i hgj grad motiveret boligselskabet

til at etablere det. Cafeen har dog sveert ved at f& nok kunder og har haft ind-
til flere forpagtere.

Containerne er alle malet rgde og den rgde farve spiller godt sammen med
de forzinkede jernelementer i altangangene og de store vinduer i facaden.
Til trods for bebyggelsens storhed med 1000 containere, sa virker den ikke
massiv. Opdelingen i mindre blokke og med grgnt imellem ggr, at den frem-
treeder som en behagelig bebyggelse, hvor den rgde farve og det granne
spiller godt sammen.

Boligernes indretning

Da boligerne er bygget op over en skibscontainer og kun én container til
hver bolig. Det fastleegger de yder rammer for boligens starrelse og form
fast. Boligen er pa 27,5 kvm. De indvendige mal er 12,2 m i la&engden og
2,25 m i bredden. Lofthgjden er 2,25m.

Alle boliger har wc/bad inde midt i boligen og med en gang mellem de to de-
le, det skaber. Boligen kommer dermed til at fungere som havende to rum til
ophold. De to rum til ophold har samlet et areal pa ca. 21 kvm og udger ca.
78 pct. af boligens areal.

Flere af gangarealerne i arealet til ophold vil kunne bruges i forbindelse med
andre funktioner end gang. Indgangsdgren enden af containere i alrummet
lzegger dog begreensninger p& mulighederne for mgblering i alrummet.

Opdelingen med wc/bad i midten optimerer lysforholdene, idet der da kan
veere glas i boligens fuld bredde i begge ender og wc/badet ligger i den mar-
keste del af boligen.

WC/bad sektionen er pa 2,5 kvm. Det er 1,93 m langt og 1,36 m bredt. Der
er et installationsskab i forleengelse af det. Det samlede rum til we/bad og in-
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stallationer er 2,57 m langt og tilsvarende den gang, der forbinder de to dele
af boligen.

Kegkkenet er placeret pa langsiden og ind mod wc/bade rummet. Denne del
vil typisk blive anvendt til alrum med bord. Den anden del vil typisk blive an-
vendt til soverum.

Kgkkenbordet er ca. 1,8 m langt inkl. plads til vask og kogeplade. Der er un-
der bordet plads til et kgleskab, et kgkkenskab og et skuffeelement. Der er
et overskab.

Den smalle bolig laegger nogle begraensninger p&, hvor meget der kan pla-
ceres ud fra langsiderne. Der vil dog veere plads til at lave et sidearrange-
ment i begraenset omfang og samtidig have et bord i alrummet og en seng i
den anden del af boligen. Det vil athaengig af praeferencer kunne placeres
bade i sovedelen og i alrummet.

Der ikke planlagt plads til opbevaring. Skabe skal derfor placeres i de area-
ler, der er afsat til ophold.

Boligerne kan ikke bebos af personer, der skal bruge karestol og de er eg
heller — bortset fra stueetagen — besggstilgeengelige.

De hollandske lejelovsregler er indgaet i flere overvejelser for boligernes
planlgsning og for omgivelserne. Nar boligen overholder forskellige elemen-
ter i disse regler, giver det lejepoint, og det samlede antal point har veesent-
lig indflydelse pa lejen. Et kekkenbord skal have en vis leengde for at give le-
jepoint. Gangareal under en vis bredde ma ikke regnes med i det areal, der
giver lejepoint. Det giver ogsa lejepoint, nar der i omgivelserne er indkabs-
muligheder, friarealer (f.eks. basketball bane), og cafe.

Feellesskab i og udenfor
Der er etableret en cafe og en basketball bane i tilknyt til bebyggelsen. Ellers
er der ikke nogen feelles funktioner ude og inde.

@konomi - flytbarhed

Bebyggelsen er opfart som midlertidig bebyggelse med 5 ars tilladelse. Den
udlgb i 2011. Den midlertidige byggetilladelse betad, at der var mere lempe-
lige krav til boligerne — bl.a. brandsikring og isolering. De har nu faet forleen-
get tilladelsen i 10 ar, men skal sa fuldt ud brandsikre og skal installere
sprinkleranlaeg.

Der har veeret en del problemer med fittings til vandinstallationer, som bolig-
selskabet har mattet udskifte. Vaegmaterialet i baderummene har vist sig ik-
ke at kunne holde og har i mange tilfaelde mattet udskiftes. Boligselskabet
tilskriver det darlig kvalitet i valg af materiale og udfgrelse i Kina. Leverandg-
ren af containerboligerne forteeller, at det kan vaere vanskeligt at sikre kvali-
teten fra produkter i Kina, da mange leverandgrer i Kina kun har en kort le-
vetid og derfor ikke efterfglgende kan sta til ansvar for produkterne.

Bebyggelsen er lavet, s den kan flyttes og leverandgren har en aftale om at
kunne overtage containerne, nar de skal flyttes.

Det kostede €20.000 pr bolig at opfare bebyggelsen. Prisen vil i 2014 nok
sharere vaere omkring €27.000. Leverandgren vurderer, at det inklusive en
renovering af boligerne vil koste ca. €8.000 at reetablere dem et andet sted i
Holland.



Bygherre og entreprengr
Bygherre: De Key, Amsterdam
Entreprengr: Tempohousing, Amsterdam
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Modular Living - Malmo

Konceptet

Boligerne er bygget op om skibscontainere og billigggrelsen bygger bade pa
en standardisering af produktion og transport og pa gentagelse af de samme
arbejdsprocesser. Boligerne laves pa samleband i Kina og transporteres til
Europa og pa vejene som almindelige skibscontainere.

Der etveerelses og to-veerelsesboliger, som rummes i henholdsvis to og tre
containere, der seettes sammen. Boligerne fglger de svenske regler for til-

geengelighed og har derfor alle rummelige wc/badeveerelser, som kan bru-
ges af personer i kgrestol.

Pros and cons

Pros:

e Er botilgeengelig, dvs kan bebos af personer med bevaegelseshandicap
(kgrestolsbrugere)

e Altaner til alle boliger

e Stort kekken og med vaskemaskine

Cons:

e Planlgsning, der gar det reelle opholdsareal lille (<12 kvm) og giver dar-
lige muligheder for mgblering.

e Containerstrukturen skinner igennem arkitekturen uden at tilfgre veesent-
lige kvaliteter.

e Klinker p& gulvet far boligen til at virke kalig.

Planlgsning
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Figur 89 Planlgsninger for boliger til henholdsvis en person og et par - Modular Living, Malmé, Sverige




Figur 90 Bebyggelsen og boliger. Alle boliger pa billederne er boliger til en person - Modular Living, Malmé, Sverige.
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Byggeproces

Modular Living bygger alle sine boliger op pa skibscontainere. De udnytter
den standardisering, der er knyttet til sdvel skibscontainerens masseproduk-
tion og det omfattende transportsystem, der er etableret verden over for
skibscontainere.

Boligerne bygges pa egen fabrik i Kina. De har en produktionstid p& 4 uger
pa fabrikken og fabrikken har en produktionskapacitet pd 200 boliger om
maneden. Modular Living kan forgge kapaciteten ved 2 og 3 hold skift. For
at sikre, at boligerne lever op til svenske byggekrav, har de svensk mand-
skab i Kina til at fglge produktionen. De har tidligere faet produceret pa an-
dre fabrikker, men det var vanskeligt at sikre kvaliteten, nar de ikke selv eje-
de fabrikken. De harde hvidevarer er produceret i Kina, men med et traditio-
nelt svensk varemeaerke (Osby), der far deres produkter lavet i Kina.

Bebyggelsen i Malmé blev monteret pa fire dage pa grunden, der var gjort
klar til tilslutning. De startede en mandag morgen klokken 8 og torsdag klok-
ken 13.51 blev den sidste enhed monteret. Alle enheder er lavet, med lodret-
te tilslutninger til vand og el, og sadan, at hver enhed blot skal tilsluttes ét
sted.

Om bebyggelsen
Bebyggelsen er placeret i udkanten af Malmé og teet ved bane. Der er 12
minutters karsel med tog til centrum.

Der er 84 boliger i bebyggelsen. De fleste af boligerne ét rum boliger. Der er
nogle fa 2 rums boliger.

Bebyggelsen er i 2 etager og ligger med en tre blokke i forleengelse af hin-
anden og en mindre blok for ende lidt pa tvaers.

Adgangen til boligerne sker fra en central gang, som har boliger til begge si-
der. Adgangen til gangen sker fra enden af hver blok.

Der er foran bebyggelsen en parkeringsplads. Der er ikke nogen feelles fri-
arealer til ophold. Hver lejlighed pa 1.sal har en altan. | stuen har halvdelen
altan og den anden halvdel fransk altan. Der er ikke nogen feellesrum i be-
byggelsen. Der er en separat bygning i én etage med rum til opbevaring.

Bebyggelsen fremtreeder med en enkel facade i hvid og med altanerne som
markante udspring i glas og metal.

Bebyggelsen er opfart, sa den kan flyttes.

Bebyggelsen fremtraeder sé det er klart, at det er en containerbebyggelse.
De hvide flader og de sorte vinduesflader giver bebyggelsen en kantet look,
selvom facaden fremtraeder som en samlet flade.

Der er i lokalplanen givet mulighed for i alt ca. 570 boliger og dermed ca.
490 boliger udover dem, der nu er bygget.

Boligernes indretning

Hver et-rumsbolig er bygget over 2 containere, der er sat sammen. De er pa
20,6 kvm. De er kvadratiske med 4,4 m i bredden og 4,7 m dybden. Badet er
neesten kvadratisk med 3,4 kvm (2,00x1,70m). Det er placeret i hjgrnet ind
mod den feelles gang.



N&r man kommer ind lejligheden, kommer man ind i en 2,0 meter bred gang.

Der kan her placeres skabe. Med en reekke skabe bliver gangen ind til lejlig-
heden ca. 1,45 meter bred.

Arealet fra vinduet og hen til wc/badet udgar det normal opholdsareal inkl.
kegkkenbord. Det er 2,8 m dybt og pa ca. 12 kvm. Fraregnes kgkkenbordet
sa er det pa ca. 10,5 kvm. Det vil normalt veere her at seng og bord place-
res. Opholdsarealet inkl. kakkenbordet udger kun 60 pct. af det samlede bo-
ligareal.

En stor del af dette opholdsareal er med ganglinjer til altan og til wc/bad,
hvor noget af dette gangareal dog samtidig er betjeningsareal til kekkenbor-
det. Det betyder, at det opholdsareal, der kan bruges uden forstyrrende
ganglinjer reelt er mindre end 12 kvm.

Arealet, der kan bruges til ophold, rummer ikke mange forskellige mulighe-
der for at placeres seng og bord, idet kgkkenbord og dgr til baderum og
gangareal fra indgangsdgren optager plads i to sider af rummet.

Der er ikke nogen mulighed for at lave opdeling i opholds- og sovefunktio-
nerne og ej heller en synsmaessig opdeling. Hertil kommer, at ganglinjer til
altanen og wc/baderummet mindsker mgbleringsmulighederne i opholdsare-
alet.

Gangveje i boligen kunne reduceres veesentligt ved at flytte wc/baderummet
til den anden side af boligen sadan, at gangen fra hovedgren gar direkte vi-
dere pa betjeningsarealet til kgkkenbordet og ud til altandgren. Hvis man
samtidig flyttede daren til we/baderummet, s& den gik ud i gangen, vil gang-
vejen til we/badet dele gangareal med andre funktioner. Det vil indebeere, at
vand- og aflgbsfunktioner skulle laegges ind i begge de containere, der ud-
ger boligen. Begge container, som hver bolig bestar af skulle derfor have en
lodret forsyningsskakt i stedet for blot den ene.

Kagkkenet er med normale kgkkenmoduler og kakkenbordet med vask og
kogeplade er 2,4 m langt. Det er placeres i samme side som wc/badet. Det
fylder ca. 1,5 kvm i opholdsarealet. Vask og kogeplade fylder ca. 1 m og der
er ca. 1 m almindeligt kekkenbord. Der 2 kogeplader, kaleskab, mikrobglge-
ovn og vaskemaskine.

Altanen er pa 3,3 kvm (ca. 2,4x1,4 m).

Der er klinker pa gulvet. En messingliste deekker i gulvet over det sted, hvor
de to containere er sat sammen.

Torumsboligerne er pa 34 kvm. De har et kgkkenalrum og sa et rum, der er
egnet til soverum. Torumboligerne er ikke beregnet eller egnede til kompis-
boliger.

Boligerne er botilgaengelige. Det er muligt at bruge baderummet med en kg-
restol.

Gangarealet fra indgangen er bredt (2,0 m). Der er plads til 3 skabe til hgjre
for indgangen. Til venstre for i gangen kan der maske placeres reol.

Feellesskab i og udenfor
Der er ikke nogen arealer i bygningen til feelles funktioner for beboerne. Der
er ej heller udover parkeringsplads feelles arealer til ophold udenfor.
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Serlige elementer

De anvender til ventilation anvendt nogle keramiske enheder, der bliver
varmet op af den luft, der suges ud og som efterfglgende varmer luft, der
suges ind op.

@konomi - flytbarhed
Bebyggelsen har kostet 18-19.000 SEK/kvm (netto), svarende til ca. 15.000
DKK/kvm (netto).

Huslejen for en et-rums bolig forventes at blive 3980 sek/maned og for en 2
rums 5580 sek/maned. Hertil kommer el med ca. 150 sek/méaned og betaling
for varmt vand.

Bebyggelsen er lavet, sa den kan flyttes. Alle rarfaringer og el gar lodret
mellem containerne og har i hver container et tilslutningspunkt. Sammenfgj-
ninger mellem containerne er lavet, sa de kan demonteres.

Tilsvarende byggerier

Modular Living har tilsvarende bebyggelser i andre byer i Sverige:
Karlstad, 2012: 40 boliger

Upplands Vasby, 2013: 54 boliger

Lund, 2013: 200 boliger

Kommende bebyggelser:

Stockholm (Sprénga): 1100 boliger

Malmd (Oxie): 490 boliger

Der er i lokalplanen for Malmé bebyggelsen sat plads af til i alt 570 boliger
og dermed ca. 490 boliger ud over dem der er bygget.



Bergwijkdreef (1) — Diemen — containerbebyggelse

Konceptet
Bebyggelsen i Bergwijdreef i Diemen er bygget over de samme enheder,
som i den store bebyggelse i Keetwonen.

Bebyggelsen er opfart som en del af aftalen boligselskabet De Key havde
med leverandgren af boligenhederne til Keetwonen.

Pros and cons

Pros:

e God placering af wc/bad sektionen optimere brugen af lyset fra de to
ender af boligen.

e Stor andel af boligens areal er til ophold.

Cons:

e Den smalle bolig og forholdsvis lille hgjde medfarer at man oplever at
veere i et lille rum.

e Den smalle bolig gar boligen mindre fleksibel til mgblering.

e Lille kgkken

e Meget kantet arkitektur inde i den firleengede blok, hvor altangangene
visuelt er meget dominerende.

Planlgsning

-

Figur 91 Planlgsning for alle boligerne i Bergwijkdreef (1), Diemen, Holland
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Figur 92 Bebyggelse og boliger - Bergwijkdreef (1), Diemen
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Byggeproces
Boligerne er bygget i skibscontainere, og er lavet pa fabrik i Kina.

Om bebyggelsen

Bebyggelsen er placeret i Diemen. Den ligger 500 m fra en metrostation,
hvorfra der er 15 minutters karsel til centralstationen. Der er 8-9 km til cen-
trum.

Der er 250 et-rums boliger i bebyggelsen. De er bygget i en firleenget blok og
i 5 etager. Der er adgang fra trapper i 2 af hjgrnerne. Adgangen til boligerne
er fra lange altangange. Det fleste beboere havde trukket gardiner for ud til
altangangen.

Ca. en meter fra facaden og pa linje med altanerne haenger nogle grgnne
cylindere i wirere. Det giver bygningen udefra et gragnt og luftigt look. Inde i
blokkens gard er altangangene visuelt meget dominerende og den hvide fa-
cade og de store mgrke vinduer far bygningen til at fremtraede meget kantet.

Boligernes indretning
Boligerne har samme indretning som i Keetwonen.

Feellesskab i og udenfor
Der er en cykelparkering i gard, som er aflast. Ellers er der ikke nogen feel-
lesfunktioner ude og inde.

@konomi - flytbarhed
Som Keetwonen

Bygherre og entreprengr
Bygherre: De Key, Amstedam
Entreprengr: Tempohousing, Amsterdam
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Cité A Docks - Le Havre

Konceptet

Udfordringen har veeret at bruge skibscontainere og samtidig undga at be-
boerne faler at de bor i en boks. Det er Igst ved at vende adgangen til enhe-
derne, sa der bliver plads til faelles rum udenfor og der er adgang til boliger-
ne fra trapper.

Arkitekten sammenfatter sit koncept med fglgende: "The metal structure al-
lows a better identification of the different rooms, and enhances them
through the external extensions that become terraces and balconies. The
sequences of the transverse corridors giving access to the apartments on
the facade creates a succession of full and empty spaces that gives the
structure a more visual transparency.”

Pros and cons

Pros:

e Bebyggelsesplanen med containerne i parvise sgjler giver en aben og
luftigt bebyggelse og containernes form udnyttes til at give bebyggelsen
karakter

¢ Indgang fra siden i containerne medfgre, at det er muligt at lave en plan-
lgsning i boligerne som maksimere opholdsarealerne og deres anven-
delsesmuligheder

e Adgang fra trappen til boligerne eliminere behovet for at lave altangange

o Plateauerne i trapperummet mellem de parvise sgijler af containere kan
bruges til ophold og mgdesteder.

Cons:

e Isoleringen indebaerer, at boligen kun er 2 meter bred.

Planlgsningen
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Figur 93 Planlgsningen for boligerne - Cité A Dock
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Figur 94 Bebyggelse og boliger — Cité A Dock, Le Havre — Fotos: Vincent Fillon
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Byggeproces
Bebyggelsen er lavet af skibscontainere

Om bebyggelsen
Der er 100 et rums boliger i bebyggelsen. De er alle bygget ind i en skibs-
container.

Bebyggelsen bestar af to blokke i 4 etager. Hver blok er bygget op over en
stdramme, som skibscontainerne er lagt ind i to og to ved siden af hinanden
og med et mellemrum mellem hvert par. Dette mellemrum giver plads til ba-
de trappe og opholdsareal mellem boligerne.

Adgangen til boligerne sker i siden af containeren. Der er derfor ikke nogen
indkigsgener fra adgangsvejen som ved altangange. Der er endvidere fa bo-
liger til den samme adgangsve;j.

Stalrammen er giver mulighed for at lade containerne danne en bebyggelse,
der fremtraeder dben og luftig. Det hele er holdt i et gra metallook. Bebyg-
gelsen er formet, s& det er tydeligt, at det er containere og sa containernes
form giver bebyggelsen sin egen struktur og karakter.

Boligernes indretning

Boligerne er pa 24 kvm. Wc/badet er placeret op af den ene side midt i
rummet. Det er giver to rum i boligen. | det ene er kgkkenet placeret op af
vaeggen til we/baderummet og det er ogsa rummet med hovedgren. Her er
der plads til bord.

| det andet rum er der plads til seng og arbejdsbord. Der er i begge rum og-
sa mulighed for at lave et siddearrangement.

Placeringen af dgren i siden giver en ganglinje fra dgren, der er er meget
feelles med gulvarealet til kgkkenet. Det giver et rum ud mod vinduet i uden
faste ganglinjer, og dermed gode muligheder for mgblering.

Gangen ved siden wc/badet og kgkkenet er ca. 2,8 m lang. Det giver sam-
men med wc/badet et areal pa 5,5 kvm, som ikke kan bruges til ophold. Det
samlede opholdsareal inkl. plads til kekkenet er da ca. 18,5 kvm.

Kgkkenbordet er ca. 1 m langt.
Nogle af boligerne har altaner.

Boligerne er ikke botilgeengelige (De kan ikke bebos af personer med behov
karestol)

Feellesskab i og udenfor
Der er pa trappeafsatserne plads til ophold, idet de stikker ud fra facaderne
som altaner.

Bygherre og entreprengr
Arkitekt: Cattani Architects



Ulienstede 500-502 — Amstelveen — Amsterdam

Konceptet

Bebyggelsen i Ulienstede 500-502 er bygget med praefabrikerede moduler.
Det har veeret en markant intention, at man ikke skulle kunne se, at det var
praefabrikation. Boligselskabet DUWO har i omradet en del andre bygninger
i samme stil og bygget som pladsbyg. Den nye bebyggelse i praefabrikerede
moduler skulle se ud som de gvrige.

Der er 233 boliger i bebyggelsen. Den har to bygningskroppe, en med 11
etager og en med 5 etager. Den far med veesentlige detaljer arkitektoniske
nogle kvaliteter, som gar det til en bygning, man ikke umiddelbart forbinder
med praefabrikation.

Pros and cons

Pros:

e Planlgsningerne for boligen er godt optimeret og indebeerer, at der er et
stort og reguleert areal til ophold og til fleksibel mgblering.

e De mange arkitektoniske detaljer gar den til en visuel dejlig bygning at
veere i.

Cons:

e Der er ikke rum til opbevaring

Planlgsning
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Figur 95 Planlgsning for en et-rums bolig - Ulienstede, Amsterdam
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Figur 96 Bebyggelsen, Ulienstede, Amsterdam
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Figur 97 Et-rumsholiger — Ulienstede, Amsterdam
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Byggeproces

Bebyggelsen er bygget over boliger, der er preefabrikeret. Modulerne kan
uden ekstra forsteerkning seettes i op til 5 etager. Til den hgjere bygning er
der lavet en stdlramme, som baerer modulerne.

Om bebyggelsen

Bebyggelsen er placeret i omrdde med mange andre studenterboliger. Der
er i omradet et lille center. Det er under ombygning og udvidelse, sa det bed-
re kan rumme attraktive centerfunktioner for studerende, som f.eks. café.
Bebyggelsen ligger 5 minutters gang fra en metrostation.

Bebyggelsen ligger som to blokke i forlaengelse af hinanden, hvor den ene
er en 5 etagers blok og den anden en 11 etagers bygning, der er mindre i
grundfladen.

Bygningerne er beklsedt med murstensfacader. Der er til en del af boligerne
altaner, som er med til at give facaden karakter.

Det er adgang til boligerne fra gange midt i bygningen og en trappe i enden
af bygningerne.

Der er flere elementer, som eliminerer den monotoniske gentagelse som
preefabrikation kan have. Der er indhak i gangene ved at enkelte af boligerne
er gjort lidt kortere. Indgangsdarene til boligerne er har farvede dgrpaneler,
der er belyst og den samme farver er lagt i et kvadrat i gulvet ud for daren.
Det giver en venlig markering af darene og giver ogsa lys til gulvet. Der er
fra trapperummet vinduer med udsyn og vaeggen i trapperummet er beklaedt
med tree. Postkasserne udenfor er lavet, s& de indgéar som en del af muren.

Det er i stuetagen et rum med vaskemaskiner og en lobby.

Boligerne er hovedsagelig et-rums boliger. Der er 209 et-rums boliger pa 24
kvm og 10 pa 21 kvm. 14 boliger er med to rum og pa 42 kvm.

Boligernes indretning
Et rum-boligerne er 28 kvm - 3,30 m brede og 8,63 m lange.

Wc/bad og kgkken er sammen med teknikrum placeret til hgjre for ind-
gangsdgren. Gangarealet fra hoveddgren indtil opholdsarealet er samtidig
gulvareal til kgkkenet. Det er 1,5 m bredt.

Efter we/bad og kakkenenheden er der et fuldt rektangulzert opholdsareal pa
17,2 kvm og uden, at noget af det skal bruges til kgkken. Laegges kgkken-
bordet til som en del af opholdsarealet, s& er det pa 18,5 kvm. Det svarer til
77 pct. af boligens areal. Opholdsarealet giver plads til flere mulige mader at
indrette boligen pa.

Kagkkenbordet er 2,25 m langt og er med kogeplade med fire blus. Bordpla-
den til kekkenarbejdet er ca. 1,2 meter.

Wc/baderummet er 2,8 kvm. Det er 2,40 m langt og 1 bredt og lidt bredere
ved daren.

Der er ikke fast skabe til opbevaring i boliger. Boligens planlgsning indehol-
der flere muligheder for placering af skabe.



Feellesskab i og udenfor
Der er et rum med vaskemaskiner til beboernes brug og en lobby i stuen. El-
lers er der ikke nogen feelles funktioner til beboernes brug.

Der er grgnne greespleener omkring bygningen, men der er ikke udformet
grgnne arealer til beboernes brug og made.

Der er i omradet café og minimarked.

@konomi - flytbarhed

Det har kostet ca. € 40.000 pr bolig at bygge med prefab i bygningen i op til
5 etager og ca. € 65.000 for boliger i bygningen i 11 etager, idet den har
kreevet en stiramme.

De kan bygge boliger i skibscontainere i for ca. € 15.000, men skal de have
lidt mere kvalitet kommer de let op pa ca. € 30.000 for en skibscontainer.

Bygherre og entreprengr

Bygherre: DUWO, Amsterdam

Arkitekt: HYDN Architecten, Amsterdam
Entreprengr: URSEM
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Kallerud Studenthjem — Gjavik

Konceptet
Bebyggelsen indeholder 97 et-rums boliger. Det er et modulbyggeri med fa-
cadebeklaedning i tree. Det fremtraeder derfor ikke som modulbyggeri.

De fleste boliger er p& 18 kvm.

Der er i projekteringen lagt meget veegt pa detaljer, der kan minimere drifts-
omkostningerne.

Modulbyggeriet har medfart, at de har kunnet f& bebyggelsen bygget hurtigt.

Pros and cons
Pros:

e Der er mange detaljer, der minimere driftsomkostningerne.
e Der er hgit til loftet.
e Den typiske monotoni i lige gange bliver i nogen grad brudt af kraftige
farver pa veeggene.
e 20 pct. af boligerne er botilgeengelige (for personer, der bruger karestol)
Cons:
e Der er ikke nogen uformelle mgdesteder og €j heller i form af grgnt an-
leeg.
Planlgsning
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En disponering i lejligheden, der optimere opholdsarealet.

Figur 98 Planlgsning for en botilgeengelig bolig (til venstre) og en standardbolig (til hajre).

Standardboligen er besggstilgeengelig. — Kallerud, Gjavik



Figur 99 Bebyggelsen — Kallerud, Gjavik
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Figur 100 Billederne er fra en handicapegnet bolig - den er 55 cm bredere end en standardbolig — Kallerud, Gjgvik

Byggeproces og -teknik
Det er modulbyggeri.

Om bebyggelsen

Bebyggelsen er placeret 600 m fra hgjskolen i Gjavik og ligger for enden af
en vej i et omrade hvor studentersamskipnaden (Studenternes velfeerdsor-
ganisation) har andre boliger til studerende.

Bebyggelsen er opfgrt som en blok med 2-3 boligetager. Den fgrste bolig-
etage ligger pa 1. sal. Den hviler pa synlige sgjler. Det meste af underste
etage mellem sgijlerne fungerer med funktioner, der normalt er keelderfunkti-
oner — cykelparkering og rum til opbevaring. | denne underste etage ligger et
wc/bad til besggende og indrettet, sa den kan bruges af personer med kare-
stol.

Bebyggelsen er beklsedt med tree med en brun olie impraegnering (Royal
impraegnering) og med lodrette profiler brudt af vandrette band mellem eta-
gerne. Den fremtraeder som en paen bygning, men uden markante visuelle
detaljer eller helheder.

Alle veeggene i gangene, hvorfra der er adgang til boligerne, har kraftige far-
ver. Hver etage har deres farve.

Boligernes indretning
Det fleste boliger er 18 kvm. De er 6,75 m lange og 2,75 m brede. Lofthgj-
den er ca. 2,65 m.

Wec/bad er placeret til venstre for indgangsdgren og efterlader dermed en
gange, der er ca. 1,75 cm bred. | den er der mod vaeggen til hgjre placeret
skab til opbevaring og kagkken, som raekker lidt ind i opholdsarealet efter
wc/badet.



Det giver en god udnyttelse af det lille areal, idet en stor del af gangen ind
samtidig er gulvplads foran kgkkenbordet. Kakkenet gar lidt inde i arealet,
hvor der er fuld bredde. Det tager lidt af det rektanguleere gulvareal efter
wc/badet, men giver samtidig lidt mere rum i kgkkenet, idet den del af kgk-
kenet der ligger i gangen ca. 1,1 m gulvbredde ved kgkkenbordet.

Det indebeerer, at det opholdsareal, der ikke er udelukkende gangareal ud-
ger ca. 11 kvm og dermed godt 60 pct. af boligens areal.

Woc/baderummet er ca. 0,9 m bredt og ca. 2,7 m lang. Det er i alt p4 2,3 kvm.

Der er 12 boliger p& 21-22 kvm. De er indrettet s& de er botilgeengelige for
personer, der bruger karestol. Billederne (Figur 100) af en bolig er fra en bo-
tilgerne. Wc/baderummet er 4,2 kvm. De er indrettet som de gvrige, bortset
fra at det meste af kgkkenet gar ind i det rektangulaere opholdsrum efter
wc/badet. Det giver plads til, at en kgrestol kan komme rund i gangen.

Der er et feelles we-rum til handicappede i nederste etage.

Der er vinduer i en del af yderveeggen. De har valgt ikke at fylde hele veeg-
gen ud for at give bedre plads til at have mgbler op til ydervaeggen. Vinduer-
ne gar helt op til loftet.

Der er i boligen bord og seng med springmadras samt skab.
Hver bolig har et bur underetagens til opbevaring.

Opvarmningen sker med varm luft gennem ventilationen. Der er elpaneler til
at give supplerende varme, hvis det skulle blive ngdvendigt.

Feellesskab i og udenfor
Der er ikke nogen rum til feelles rum til aktiviteter eller tilfaeldigt samveer.

Seerlige elementer
Der gjort meget ud af detaljer der mindsker driftsomkostningerne.

Studerende bader mere en andre og det skaber fugtighed. Det er derfor vee-
sentligt at we/baderummet er godt udfart. De undgar derfor lister i badrum-
met og skabet i baderummet er lavet i rustfri stal.

Ventilationen fra kakkenet gar direkte ud i det fri og udenom den alminelige
ventilation. Det giver en kort vej med den fedtede luft og den bliver ikke
blandet med andet. Ventilationen til rummene har et centralt filter. Det var
oprindelig planen at seette filter pa til hver boliger, men det ville have medfart
et klart stgrre arbejde med at skifte filtre.

Vinduerne er i aluminium udvendigt og med trae indvendigt for ikke at f& kul-
denedslag. Alle vindueskarme er af massivt tree og tilsvarende alle liste.
Fodpanellisterne er i massiv egetree.

De har lavet et kakken med sma moduler. Boligselskabet vil fremover lave
kgkkener med almindelige moduler.

Bygherre og entreprengr

Bygherre: Sopp (Studentersamskipnaden i Oppland)
Entreprengr: Moelven, Moelv
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Berg Studentby - Trondheim

Konceptet

Berg Studentby er en bebyggelse, der falder ind i landskabet og den omlig-
gende bebyggelse. Der er samtidig er en bebyggelse med et sa klart eget
udtryk, at det bliver en stor del af bebyggelsens identitet. Bebyggelsen har
bygningskroppe, der mod jorden som en slange falger landskabet. P& slan-
ge star skeeve kubiske bygningskroppe, der punktvis haever sig op.

Bebyggelsen lever samlet naesten op til passiv energistandard, er besggstil-
gaengelig og med mange botilgaengelige boliger for personer, der bruger ka-
restol.

Pros and cons

Pros:

e En bebyggelse med unikke visuelle kvaliteter og med mange forskellige
synsindtryk og byrum, nér man gar gennem bebyggelsen

¢ Bebyggelsen rummer mange og mange forskellige typer udendgrs op-
holdssteder til spontant samveaer

o Der er mange forskellige boligtyper

Cons:
e Boligerne i den nederste etage (Slangen) har ikke lys fra to sider eller kun
en del af boligen har lys fra begge sider



Planlgsninger

Figur 103 Berg Studentby - Bolig for kollektiv for 8 personer.
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Figur 104 Bebyggelsen - Berg Studentby, Trondheim
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Figur 105 Feellesfunktioner - Berg Studentby, Trondheim

Byggeproces og -teknik

De sammenhangende bygningskroppe — slange — er lavet som pladsbyg.
Kuberne oven pa slangen er lavet som modulbyggeri. Hver kube bestar af 8
moduler. Pladsforholdene gjorde det lettere at anvende moduler til kuberne,
0g gav ogsa en bedre logistik, sdledes at det var lettere at styre processen.
En kuben kunne seettes pa plads pa en arbejdsdag.

Om bebyggelsen

Bebyggelsen ligger pa en lidt aflang grund, hvor der en hgjdeforskel pa 20 m
pa den smalle side. Det har veeret en afggrende praemis for udformningen af
bebyggelsen. Det har ogsa veeret en praemis, at den visuelt skulle falde ind i
det omgivende boligmiljg.

Bebyggelsen bestar af nogle sammenhaengende bygningskroppe, der bug-
ter sig som en slange langs bakkens hgjdekurver, og hvor den ene side i en
del af dens hgjde er gravet ind i bakken. Oven pa disse bygningskroppe er
der placeret bokse — kuber - hvor flere af facaderne har skeeve vinkler. Disse
bokse er placeret pa forskellig made oven pa de sammenhaengende byg-
ningskroppe. Nar man ser dem fra den side, hvor den sammenhasngende
bygningskrop har fuld facade — nedefra og op mod bakken — sé er de som
lette bygninger oven pa en fast facade. Ser man den fra den anden side
fremtreeder de som selvstaendige huse.
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De skaeve vinkler pa kuberne skaber mange sma og skaeve byrum og med
et bredt spektrum af forskellige udsyn gennem bebyggelsen og ned af bak-
ken og ud mod byen. | mange tilfaelde gar dette udsyn forbi bygningskroppe i
ikke forudsigelige linjer. Hvert udsyn har sine egne kvaliteter.

Det er en bebyggelsen med mange byrum. Der er sma og ofte skaeve sma
rum omkring kuberne. Der er sma arealer foran slangens boliger. Mellem de
blokke, som de sammenhgngende bygningskroppe danner, er der forskelli-
ge byrum. Nogle er praeget af plads til cykler og veje og med enkelte op-
holdsarealer, andre med reguleere grgnne pletter til ophold. | midten af be-
byggelsen er der et stagrre opholdsareal med en beach ball bane og en bak-
ke med grillplads og graes til ophold.

De mange forskellige byrum gar bebyggelsen visuelle uforudsigelig, men ik-
ke totalt, idet de treebeklaedte kuber sgger for et sammenhaengende billede.

Der er mange detaljer, som bidrager til det samlede billede. Indgangsparti-
erne i kuberne ligger inde ind i en skra facade og tilsvarende nogle vinduer.
Indgangspartiet til boligerne i slangen har en flade, der er malet med en
markant, men ikke patreengende farve. Kuberne ligger ud over slangen og
hviler pa sgjler, som giver en hgjdefornemmelse og kuberne en lethed.

Facaderne er alle bekleedt med tree. | slangen er traeet sat lodret og i kuber-
ne vandret. Det giver slangen et udtryk for styrke, der kan baere kuberne og
modsat ggr de vandrette linjer kuberne visuelt lettere.

Bebyggelsen, der nogle steder er i 4 etager, har en del af trapperne inde i
boligerne. Grundens heeldning bruges til at minimere trapper uden for byg-
ningerne.

Berg Studentby er en aflgser for en tidligere bebyggelse. Den tidligere be-
byggelse var bygget i slutningen af 50’erne og var udslidt. En enkelte bolig-
blok af den tidligere bebyggelse er bevaret og renoveret.

Bebyggelsen indeholder boliger af forskellig starrelse. Der er sma boliger til
en person, der er parboliger og der er boliger til kollektiver 3-8 beboere. De
er passet ind i de forskellige bygningskroppe. Der er nogle gennemgaende
boligtyper og andre som i hgj grad har taget form af de muligheder og ram-
mer bygningskroppen giver det pageeldende sted. Alle 37 kuber har boliger
til kollektiver til 8 beboere.

Der kan bo i alt 644 beboere i bebyggelsen fordelt pa falgende boligtyper:

o 67 kollektiver til 2-8 personer — med 42 boliger til 8 personer, 15 til 6-7
personer og 11 til 2-5 personer.

e 57 boliger til par

e 63 boliger til en person

Boligernes indretning

28 pct. af beboerne bor alene eller som par i boligerne. Resten - 72 pct. bor i
kollektiver. De kaldes i Norge for kollektiver, men svarer i indretning til boli-
ger, der i Sverige kaldes kompisboliger og som i Danmark kunne hedde
venneboliger.

Boliger til en person ligger alle i en bygning, der i grundform er en spids tre-
kant. Det giver, da boligerne ligger ud mod facaden, en gang og rum i mid-
ten, som alle boligerne har indgangsdgr fra. De fleste af en-personers boli-
gerne har den korte side ud mod facaden (portraetformat) og tilsvarende ind-



gangsdgren i den korte side. Der er nogle fa, der har vinduer og indgangs-
dar i lange side (landskabsformat).

For boligen med planlgsning i portreetformat (se Figur 101) deles gangarea-
let indtil boligen med betjeningsarealet til kgkkenet. Det giver et opholdsare-
al p& 5,3 kvm. Badet er 1,6 kvm. Boligen er i alt pa 12,8 kvm.

Boligen i landskabsformat har samme dimensioner. Her bliver kgkkenet,
dets betjeningsareal og gangarealet en del af det samlede opholdsrum. Der
giver derfor et starre opholdsareal og oplevelsen af et stgrre areal bliver en
del starre.

Alle kollektiverne er formet, s& de kan opleves som en bolig. Kollektiverne er
alle boliger, hvor flere deler kgkken, opholdsrum og et eller flere wc/bad.
Indgangen til boligen gar altid gennem eller forbi et feelles areal.

I de mindre kollektiver til 3-4 beboere (Figur 102) ligger hovedindgange i
kgkkenalrummet. | kollektivet til 3 gar alle boliger ud til kekkenalrummet og i
det med 4 gér de ud til en lille gang.

| de starre kollektiver — med 6 eller 8 beboere — er boligen i to etager og med
private veerelser p& begge etager. De fleste vaerelser ligger ud til en gang i
boligen. Alle gange er som gange i boliger. De er korte og har ingen har ka-
rakter af de lange kollegiegange i mange kollegier med feelles kakken.

| kuberne er der kollektiver til 8 personer. Her kommer man fra indgangsdg-
ren forbi en feelles entre med indsyn til opholdsdelen i kgkkenalrummet.
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Figur 106 Berg Studentby - Kollektiv til 8 en af kuberne

Det er boligselskabet, der anviser beboere til kollektiverne.

Hver beboere har i gennemsnit ca. 20 kvm til radighed i boligerne, hvor ca.
10 kvm er til eget veerelse og andre 10 kvm er til faellesfunktioner i boligen.

Feellesskab i og udenfor

Der er som ovenfor neevnt mange steder udenfor med mulighed for feelles-
skab og til spontane mader — lige fra sma steder til grill eller ophold lige ved
boligen og til et starre feelles opholdsareal.

Der er en feellesbygning er der vaskeri, postkasser og et stort faellesrum, der
kan bruges til arrangementer.

Bygherre og entreprengr
Bygherre: Studentersamskipnaden i Trondheim, SIT
Arkitekt: Svein Skibnes Arkitektkontor, Trondheim

Entreprengr: Skanska Norge



Y:Cube

Konceptet

| det Londonske boligmarked er det sveert at finde boliger til hjemlgse, som
er klar til at komme ud i egen bolig. YMCA driver herberg for hjemlgse. Det
satte dem i gang med at taenke pa at bygge egne boliger og pa en méade, sa
de var egnet til de hjemlgse fra herbergerne.

De ville derfor have en bolig, der var billig og bebyggelser. Det skulle veere
bebyggelser, men en blandet beboersammenseetning og hvor der ikke kun
skulle bor tidligere hjemlgse. Bebyggelsen skulle vaere flytbar. London har
mange steder grunde, hvor ejeren venter pa at kunne bygge, men ikke har
aktuelle byggeplaner. Disse grunde ville de kunne bygge p&, nar bebyggel-
sen er flytbar.

YMCA har derfor haft et samarbejde med et stort og estimeret arkitektfirma
og med en tilsvarende entreprengr. De har sammen med dem udviklet et
koncept med moduler, som kan formes til forskellige typer boliger og bebyg-
gelser.

De har faet lavet en prototype. | efteraret 2014 vil de pabegynde opferelsen
af en bebyggelse med 37 boliger. Den vil veere indflytningsklar i april 2015.

Boligen er beregnet til personer, der er pa ve;j til noget andet i deres bolig-
karrierer. De regner med, at beboere hgjst vil bo i den i 4-5 ar. De har derfor
faet dispensation fra byggelovens krav om mindste areal pa 37 kvm til en
bolig.

Pros and cons

Pros:

e Et flytbar koncept, som betyder, at boligerne kan bygges pa grunde, som
der ellers ikke vil veere adgang til at bygge pa.

e Et flytbar modul, der er bygget til en levetid pa 60 ar og som langivere
finder troveerdigt.

e Bredt modul, der gor det muligt at laeagge wc/bad i et hjgrne bagest i bo-
ligen og dermed bidrage til to regulaere opholdsrum.

e Bred altangang, der kan bruges til ophold og en bredde og baenk, der
indebeerer, at de passerende ikke passerer teet pa vinduerne

o Korte blokke og T-forbundne altangange, mindsker antallet af passeren-
de pa altangangene.

e God lydisolering.

e Grant friareal, der kan bruges aktivt til f.eks. dyrkning af grantsager.

Cons:

e Forholdsvis sma vinduer
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Figur 107 Planlgsninger med standard planlgsning (til venstre) og en botilgeengelig bolig for personer med karestol (til hajre) —
Y:Cube, YMCA, Wimbledon, England
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Byggeproces

Bebyggelsen opfares som modulbyg — og pabegyndes i efteraret 2014. De
bygger modulerne i treerammer, som ggr dem lettere end normalt byggeri i
England. Det gor det lettere at bruge dem til etagebyggeri. De kan have 4

etager uden forsteerkning og 4-5 etager med forsteerkede moduler i de un-
derste etager.

Modulerne er lavet i en kvalitet til 60 ar levetid.

Om bebyggelsen
Bebyggelsen vil indeholde 37 boliger i 3 etager. Den bygges tre blokke i pla-
ceret i en U-form og med abninger mellem blokkene.

To blokke bliver med 5 boliger i hver etage og den tredje i med 3 boliger.
Adgangen til dem sker fra en 2 meter bred altangang og der er en trappe op
til hele bebyggelsen.

Gardrummet anleegges om grgnt omrade til ophold.

De bygges i et almindeligt boligomrade, hvor der er adgang til offentlig
transport.

Boligernes indretning
Boligerne er pa 26 kvm (6,75x2,75m) . Det er lavet med to rum — et alrum og
et soverum.

Der er indgang til boligen fra altangangen og den korte side af boligen. Ind-
gangen ligger i den ene side og i samme side som kgkkenet og som dgren
til det andet rum. Det giver en samlet hovedganglinje i boligen og medfarer,
at den stgrste del af arealet ikke har nogen ganglinjer. Der er derfor gode
muligheder for at indrette alrummet pa forskellig made.

| soverummet er gangarealet i soverummet bade sideareal til sengen og
ganglinje til we/badrummet.

Det betyder, at den boligmodel, der ikke er handicapegnet - har et reelt op-
holdsareal pa ca. 22 kvm og pa ca. 85 pct. af boligarealet i boliger. Det er lidt
mindre for boligmodelen, der er handicapegnet, idet den har et mindre areal,
der kun er gangareal.

Loftshgjden er 2,4 m og vinduerne gar helt op til denne lofthgjde. | den gver-
ste etage falger loftet det skra tag og er derfor hgjere. Vinduerne udgar for-
holdsvis lille del af facaden.

Kakkenet har et hjgrnekgkkenbord med en samlet leengde pa ca. 3 m.

Modulet er indvendigt 3,8 m bredt og udvendigt 4,4 m. Det sidste er den
maksimale bredde de kan transportere modulerne i uden at skulle have poli-
tieskorte. De valgt ikke at bruge skibscontainere, idet da de vurderede dem
for at veere for smalle.

Konceptet indeholder muligheder for at lave moduler, der er botilgeengelige
for personer med karestol. Se Figur 107. Disse boliger vil dog ikke indga i
den fgrste bebyggelse

Det har veeret afggrende for YMCA, at der er to rum i boligen, da dem, som
de betjener, forventer en bolig med separat soverum.



Boligerne er godt lydisolerede. De enkelte moduler er separate enheder
uden horisontal kontakt og er hver i seer godt lydisolerede.

Feellesskab i og udenfor
Der er mulighed for at mades i det grgnne omrade i garden. Der vil her veere
mulighed for at fa et stykke jord til dyrkning af grantsager.

Altangangen har en indvendig bredde pa 2 m, sa den kan bruges til ophold.
Der er uden for hver bolig en baenk p& altangangen.

Der er et ejendomskontor med vaskemaskine og tgrretumbler. Beboerne vil
her kunne lane stgvsuger, strygebraet og lignende. Kontoret er indrettet, sa
en funktionaer kan overnatte, hvis der i perioder er brug for det.

Seerlige elementer

Der bruges passiv kgling til at kagle boligen om sommeren. Der forventer, at
kropvarme normalt vil vaere nok til opvarmning. En beboers udgift til op-
varmning er budgetteret til 100£ om aret.

Malgruppe

Det er malet, at bebyggelserne skal have beboere med forskellige baggrund.
Udover udsatte unge, sa ogsa studerende, unge fra omraderne, der vil flytte
hjemmefra og folk i servicejob. Det er vaesentligt, at bebyggelsen ikke bliver
stigmatiseret som en bebyggelse med socialt svage beboere. YMCA vil an-
vise udsatte unge, som har vist, at de kan tage initiativ og har lavet frivilligt
arbejde i YMCA. YMCA vurderer at de dermed har vist, at de sandsynligvis
ogsa kan handtere at bo i egen bolig.

@konomi - flytbarhed

Modulkonceptet er lavet, sa det er flytbart. Deres finansiering indebeerer, at
bebyggelsen er gkonomisk afskrevet over 15 ar. Hvis der bygges pa lejet
grund, kan investeringen afskrives over 10 ar. Det betyder, at der er gkono-
misk rdderum til at genetablere modulerne et andet sted.

Hver modul koster 1300 £/kvm (svarende til ca. 12.000 kr.). Hertil skal s&
leegges udgifter til grundforbedring. De kunne ggre det billigere, men det ville
medfgre kortere levetid for modulet.

YMCA forventer, at det vil koste cirka 200000 £ at flytte bebyggelsen sva-
rende til ca. 200 £/kvm (ca. 1900 kr./kvm) at flytte dem.

YMCA har udviklet konceptet, sa det er flytbart, da det vil give adgang til at
opfare bebyggelser pa grunde, som de ellers ikke ville f& adgang til. Der er
mange grunde i London, som ligger hen, fordi ejere og investorer afventer
mulighed for at kunne bygge. Grundejere vil derfor med fordel kunne leje ud
til YMCA og fa indtaegter, mens de venter pa at kunne szelge grunden til en
starre projekt.

YMCA vi ifglge deres overslag kunne bygge ca. 25 pct. billigere i forhold til
traditionelt pladsbyggeri.

Husleje forventes at blive 145£ (ca. 1350 kr.) om ugen. Markedslejen i Lon-
don ligger omkring 250£ (ca. 2350 kr.) om ugen.

Bygherre og entreprengr
Bygherre: YMCA, Wimbledon, London
Arkitekt: Rogers Stirk Harbour + Partners
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Bokompakt - Lund

Konceptet

Bebyggelsen opfgres med sma boliger — ned til 10 m? — og den bygges pa
grunden pa traditionel vis. Den opfares som en lille bebyggelse med 22 boli-
ger og i 2 etager.

Det er malet at na til billige boliger ved at reducere boligens starrelse og ind-
rette den, sa den stadig er en god og funktionel bolig. Det lille boligareal skal
udnyttes sa effektivt, at boligen ikke vil mangle centrale funktioner for en bo-

lig.
Det er ogsa et mal at minimere energiforbruget.

Husleje for en beboer forventes at blive omkring 2500 SEK om méaneden i
en etveerelses bolig og ned til 1900 SEK for kompisboliger, hvor 2 eller flere
deler en lejlighed.

Bokompakt ses som en boligtype til nogle studerende og som et element i
en vifte af forskellige typer boliger. Personer med beveegelseshandicap vil
ikke kunne bo i bebyggelsen. Den er udformet sa handicappede kan veere
pa besag. Boligselskabet finder, at de uden problemer gennem deres udlej-
ningspraksis kan levere boliger til handicappede og ogsa et bredt spektrum
af boliger.

Baggrund
Bokompakt udspringer af et EU projekt, hvor AF Bostader fik statte til at ud-
vikle kompakte boliger til studerende.

Bebyggelsen har kraevet dispensationer fra byggeloven og har mgdt mod-
stand fra Boverket (statslig styrelse) , modsatte sig at der skulle gives di-
spensation. AF-Bostader bragte derfor afggrelsen for Mark- og Miljodomsto-
len, som gav dispensation. Den afggrelsen bragte Boverket for Mark- og Mil-
jodverdomstolen. Den gav den 20.11.2012 de ngdvendige dispensationer.

Projektet bliver evalueret af en forsker ved Lunds Universitet, der skal un-
dersgge, hvorledes beboerne oplever at bo i bebyggelsen og hvorledes de
trives.

Pros and cons

Pros:

e En meget praktisk og optimeret brug af boligens lille areal.

e Opholdsarealet er et rent rektanguleert rum, hvor ganglinjer kan tilpasses
mgbleringen
Hems og opbevaring hgijt oppe giver et reelt starre boligareal.
Alle boliger har lys ind fra mindst to sider og et-rumsboligerne har lys ind
fra to vaegge, der er vinkelrette p& hinanden

e Fuld funktionsdygtigt kekken i den lille bolig.

e Sma uformelle mgdesteder udenfor boligen.

Cons:

e Etlille boareal

e Lille opbevaringsplads

e Handvask og bruser p4 samme sted, sa handvasken blive vad ved bad.



Planlgsninger

- ' -

Figur 108 Planlgsninger for de forskellig boligtyper. Fra oven: Et-rums, vennebolig for 2, vennebolig
for 3 og vennebolig for 4 - Bokompakt, Lund

Bebyggelsen (modeller og foto under opferelsen)

Figur 109 Modeller af bebyggelsen (til venstre) og bebyggelsen under opfarelse (til hajre)
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Boliger (med aptering — under opfarelse)

Figur 111 Et--rums bolig - Alle et-rums boligerne ligger pa 1. sal.

Figur 110 Det smalle wc/baderum — Bokompakt, Lund.
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Figur 112 Vennebolig til 3 beboere - Bokompakt, Lund

Byggeproces
Bebyggelsen bygges som normal pladsbyg.

Om bebyggelsen
Bebyggelsen indeholder 22 boliger for i alt 31 beboere.

Den er bygget som 4 punkthuse i 2 etager. De ligger samlet i en gruppe. De
er pa farste sal forbundet med et plateau mellem de to huse. P& ydersiden
er der pa 1. sal en kort altangang. Bade altangang og plateauet p& 1. sal
mellem husene kan bruges til ophold.

Der er 16 et-vaerelses boliger (etter), 4 med 2 soverum og et alrum (toer), 1
med 3 soverum og et alrum (treer) og 1 med 4 soverum og et alrum (firer).
De har en starrelse pa henholdsvis 10,2 m?, 20,8 m?, 31,4 m?, 43,0 m?. Der
er i gennemsnit 10,36 kvm til hver af de 31 beboere.

Flerrumsboligerne er beregnet til at vaere venneboliger (kompisboliger). De
har alle et feelles alrum og med et veerelse til hver af beboerne.

Punkthusene giver mulighed for at alle boliger kan have lys ind fra mindst to

sider.

Der er ekstra lofthgjde i alle boligerne, sddan at der kan veere hems. | et-

rums boligerne er taget haeldning brugt til at skabe ekstra hgjde i rummet. 131
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Der planleegges ikke feelles funktioner i bebyggelsen udover et we-rum i
stueetagen, som er beregnet til besggende som bruger karestol. De plan-
leegger omkring bebyggelsen og mellem bygningerne mindre grgnne area-
ler, som kan bruges til uformelt samveer.

Figur 113 Feerdig et-rums holiger - lige indflytning - Bokompakt, Lund. Fotograf: Felix Gerlach

Boligernes indretning

Boligerne med flere veerelser har soverum til hver beboer og et feellesrum,
som alle boligerne har dar ud til. | toveerelseslejlighederne er faellesrummet
pa 20 m?. Soverummene er p& 4,1 kvm. De har alle et bade/wc rum p& 1,2
m?. Boligen med fire soverum har to bade/wc rum. Der er to dgre udefrai al-
le venneboligerne.

Etterne (et-rums boligerne) har en planlgsning, hvor bad/wc rum og kgkken
ligger op ad den ene veeg. Kgkkenbordet har en starrelse, sa det kan funge-
re til aimindelig madlavning. Alle etterne ligger pa 1. sal og med loft, der hae-
ver sig ind i rummet. Der er derfor baggest i rummet en lofthgjde pa cirka 4
m, som bruges. Som vist pd illustrationen med planlgsningerne (Figur 108)
og pa billederne i Figur 111 er der hylder bagest i rummet, der kan bruges til
opbevaring. Der er bagest i rummet en hems til en lille dobbelt madras og et
vindue hgjt oppe ved hemsen.



Etterne har et wc/bad pa 1,1 kvm. Kgkkenbordet er ca. 1,8 m og 60 cm bredt
og modulerne er standardmoduler.

Wec/baderummet og kekkenbordet ligger op af den lange indervaeg og flug-
ter. Det tilbageveerende rum til ophold bliver dermed et rektanguleert rum.
Der er op mod ydervaeggen sma trin op til hemsen og hylderne gverst oppe.
Det rektangulaere gar det lille rum 'st@rre’ og giver en frihed til at bruge det
lille rum pa forskellige vis. Alrummet har en gulvflade pa ca. 8 kvm.

Hemsen gar det ungdvendigt at have seng pa gulvet i alrummet. Det giver
mindst et par kvm mere i forhold til boliger med seng p& gulvarealet — reelt
mere idet sengen ofte begreenser brugen af tilstedende gulvflader eller de-
terminerer begreensende ganglinjer. Uden indregning af muligheden for
hems udgar opholdsarealet ca. 90 pct. af boligens areal. Indregnes hemsen
ligger procenten pa ca. 120 pct.

Lejlighederne far fast skabe, men opbevaringspladsen vil veere lille. Der er
ikke opbevaringsplads uden for boliger.

Der vil veere borde og stole som fast inventar og en seng i loftet (hems) i et-
terne. Beboerne skal selv have madras og maske nogle ekstra stole.

De enkelte boliger er udformet, s& de er besggstilgeengelige for alle, men ik-
ke sadan at handicappede kan bo i bebyggelsen. Da toilet- og baderum ikke
er tilgeengelige for mange handicappede, er der udenfor boligerne et toilet-
og baderum, der er universelt tilgeengeligt.

Der er givet dispensation fra den svenske byggelovs bestemmelser om til-
geengelighed, og herunder bl.a. badeveerelset, der er pa 1,1 kvm. Det vil
normalt skulle veere 4 kvm, men kan dog efter reglerne laves ned til 3 kvm.
Badevaerelset er et smalt rum med en bredde pa 50-60 cm og med hand-
vask og bruser i den ene ende og wc i den anden. Det er bredest ved hand-
vask og bruser og smallest ved wc'et.

Grundplanen for bebyggelsen er udformet, sa den ggr det muligt, at alle bo-
liger far lys ind fra to sider fra to tilstadende veegge. Veeggene med vinduer
danner en vinkel pa 90 grader.

Feellesskab i og udenfor
Der er ikke nogen feelles funktioner indenfor udover et handicap wc/bad til
besggene handicappede.

Udenfor boligerne pa altangangen er der en baenk, som kan bruges til sam-
veer. Der bliver lavet et gragnt anleeg til beboerne og hvor de kan mgdes.

Serlige elementer

Boligerne er naesten passivhuse. Der er solceller pa taget. Boligerne ventile-
res med frisk luft udefra, der opvarmes af de udsugede luft. Supplerende
varme leveres af elpaneler.

Bygherre og entreprengr
Bygherre: AF Bostader
Arkitekt: Pontus Aqvist
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Bilag

Bilag 1: Interview personer — baggrundsinfo

Navn Alder  Civilstatus Beskeeftigelse Har boetsd  Seerlig funktion i byg-
leenge ibo-  ning
lig
Amagerkollegiet
Anna 22 Ingen Kee- Dyreleege. 3. semester 10 mdr. ingen
reste
lda 28 Ingen Kee- Humanistisk Bachelor, RUC. 2 mdr. Festudvalget
reste 3. semester
Laura 26 Keereste Sociologi, KU. 9. semester 5 &r Ingen
Lisheth 26 Ingen Kee- Ledership og management, 248 Festudvalg og Besty-
reste CBS. 10. semester relse(formand)
Niklas AK 25 Ingen Kee- Softwareudvikling, it- universi- 3 &r Festudvalg
reste tetet. Skriver speciale
Danmarks Internationale Kollegium
Bruno og Keerester Marketing management, RUC 138r Ingen
) og CBS.
[Gabi]
3. semester
Duetgarden
Emilie-Louise 21 Ingen kee- Erhvervsgkonomi og kommu- 9 mdr. Sidder i afdelingsbe-
reste nikation, CBS. Xx. Semester styrelsen
Kasper og 23 Keerester Offentlig administration, RUC 9 mdr. ingen
[Maja] [22] [Leerer]
Grgnjordskollegiet
Christian GK 23 Keereste International virksomheds- 1,5ar Ingen
kommunikation, CBS. 4. se-
mester
Christoffer 23 Ingen Kee- Filmvidenskab, Kandidaten 3érog?2 ingen
reste mdr.
Louise GJK 26 Ingen Kee- Paedagog, UCC, 2. semester 1,5ar Ingen
reste
Lovisa 21 Keereste Informationsvidenskab og kul- 3,5 mdr. Ingen
turformidling, KU.
5. semester
Niklas GK 22 Ingen Kae- HA almen, CBS. 4. semester. 1,5ar ingen
reste
Norah Terese 22 Ingen kee- International erhvervsgkonomi 1,5 &r (pa Ingen
reste og politik, CBS. to forskelli-
ge etager)
Hvidovre Hospitals Kollegium
Christian HHK 28 Keereste Bachelor i datalogi Ad to om- Har veeret i beboer
gange, radet.
samlet 5-6
ar
Frigg 22 Keereste Ledig Lidt over 3 har vaeret medlem af
ar. kollegiets café
Mette HHK 25 Ingen kee- Ledig 354r har veeret medlem af
reste kollegiets bar




Steffen 24 Ingen kee- @konomisk markedsting, CBS. 5 ar Bestyrelse
reste 8. semester.
Stine 27 Ingen kee- Pa orlov fra multimedie design 4,5 &r Har tidligere veeret
reste pé KEA medlem af flere ud-
valg
Idreetshyen (Aalborg)
Anne Sophie 21 Keereste Arkitektur og design, AAU. 2. 11 mdr. Sider i bestyrelsen
semester
Lars 21 Keereste Sociologi, AAU. 3. semester Ingen
Marc 24 Ingen kee- Maskiningenigr pd AAU, 4. 2ar Bestyrelsen
reste semester
Kirken pa Svendsgade (Aalborg)
Mette (kirke) 25 Ingen kee- Lige afleveret speciale i politk 5 &r ingen
reste og adm. AAU
Limfjordskollegiet (Aalborg)
Osmund 25 Keereste Culture communication and 3ar ingen
globalization, AAU. Skriver
speciale
Otto Mgnsteds Kollegiet
Kasper 25 Keereste Leeser pa DTU. 354ar Sidder i formandska-
bet
Lauge 26 Ingen kee- Statskundskab, KU. 9. seme- Knap 4 ar Treener for fodbold-
reste ster holdet
Maj 23 Ingen kee- Arkitektur, KU. 4. semester 2ar Har tegnet havemab-
reste ler, taget initiativ til re-
novering af grillomra-
det.
Mikkel 22 Ingen kae-  Journalistik og filosofi pA RUC. 1,5 &r ingen
reste 2. semenster
Universitets Kollegiet
Cecilie 23 Ingen kee- Leererstuderende (hvad der 24érog2 Festudvalget
reste svarer til 6. semester) madr.
Katrine 21 Ingen kee- Humanistisk informatik pa lérog9 ingen
reste Aau. 4. semester mdr.
Kristine 22 Keereste Erhvervsgkonomi, AAU. 2ar ingen
Line 21 Ingen kee- Sundhedsteknologi, AAU 1ar (festudvalget)
reste
Nana Sophie 19 Ingen kee- Matematik og gkonomi p& 10 mdr. festudvalg
reste AAU, 2. semester
Tietgenkollegiet
Ann Louise 20 Keereste Jura, KU. 2. semester 8. mdr. ingen
Magnus 21 Keereste Biologi, KU. 2. semester 9 mdr. ingen
Rasmus 23 Keereste Dansk, KU. 4. semester 5 mdr. ingen
Sigurd 26 Ingen kee- Kemi, KU. 6. Semester 2,58r ingen
reste
@resundskollegiet
Malene 23 Keereste Uddannet peedagog, skriver Neesten 3 Bestyrelse, beboerrad
bog ar
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Bilag 2: Beskrivelser af bolig typer

Alle beskrivelser er vejledende, og lavet ud fra boligernes hjemmesider,
www.ciu.dk, www.aku-aalborg.dk og www.kollegierneskontor.dk.
Plantegningerne som er sat ind er over den type bolig hvor informanterne
bor. De angivende starrelser er vejledede, da der er forskellige oplysninger
pa de forskellige hjiemmesider. Der er dog som udgangspunkt hentet tal fra
udlejningshjemmesiderne. Den angivne husleje er det belgb som star pa
hjemmesiderne, det variere hvad huslejen inkluderer, nogle steder inklude-
res internet osv. Men for at undga forvirring er det betalte belgb brugt. Hus-
lejen skal derfor ses som vejledende.

Plantegningerne er taget fra boligselskabets og kollegiets egne hjemmesider
eller opskrivningshjemmesiderne, og varierer meget i detaljegrad. Er der gi-
vet eksempler pa indretning er det eksempler, som ikke har noget at gere
med vores informantens indretning.
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AMAGERKOLLEGIET

Hovmalvej, Slusevej og Landehjaelp-
vej

2300 Kgbenhavn S

Kollegiet er placeret ved @restad
teet pA Amagerfeelled, Fields og Me-
troen.

Kollegiet bestar af 1- og 2-plans-
lejligheder. Det er muligt at leje 1-
veerelses, 1%-veerelses og 2-
veerelses lejligheder. Lejlighederne
er spredt over et stgrre grant omrade
og er opdelt i garde, hvor alle lejlig-
heder har udgang til garden, og egen
terrasse med udgang til et star-

re gregnt omrade, samt et feelleshus.
Lejlighederne har eget
bad/toilet, forrum og kogeniche med 2 kogeplader, vask og ka-
leskab, samt et skab til opbevaring. De 1-veerelses lejligheder er
henholdsvis 24 m? og 28m?, som koster 3.000 — 3.600 kr./mdr. De 1¥5-
veerelses lejligheder, som har en indbygget hems, er 36 m?, disse koster
4.400 kr./mdr. De 2-veerelses lejligheder er mellem 49 m? og 55 m?, her er
huslejen 4.900 — 5.600 kr./mdr.

Amagerkollegiet tillader beboere at anskaffe keeledyr, som et af de eneste
kollegier i Kgbenhavn. Det medfarer at der er mange katte pa kollegiet, i dag
er der 38 katte registreret.

Der ansgges pa www.findbolig.nu og det er angivet at ventetiden er 13-24
maneder.

Amagerkollegiet er opfgrt i 1967 og
totalrenoveret i 2000

| kollegiets 12 garde bor ca. 400 be-
boere fordelt pa 278 lejligheder.
Alle lejligheder har eget bad og kgk-
ken.

Der findes faelleskgkkener i hver
gard. Derudover er der bar, op-
holdsstue, boldbaner og vaskeri.

|| [STUEPLAN = "1 1/2 V£RELSE - TYPE 2| ||||

Kilder: www.findbolig.nu og www.amagerkollegiet.dk
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DANMARKS INTERNATIONALE KOLLEGIUM

Vognporten 14 | kollegiets 16 blokke bor 512 bebo-
2620 Albertslund ere fordelt pa 384 vaerelser og 64
toveerelses lejligheder.

Alle veerelser har eget bad. Lejlighe-
derne har eget bad og kgkken.

Der er to opholdsstuer og to feelles-
kgkkener i hver blok. Derudover er
der motionscenter, sauna, solarie,
bar, boldbane, cykelkzelder og fael-
lesvaskeri.

Kollegiet ligger i Albertslund lige ved
siden af Albertslund S-togsstation.
Danmarks Internationale Kollegium
har 16 blokke i 2 etager. Der er i alt
384 veerelser med faelleskgkken og
64 2-veerelses lejligheder. Blokkene
ligger med haver i mellem.
Veerelserne er 13m? store og husle-
jen er 2.677 kr./mdr. De har eget
bad, og deles om de to faelleskakke-
ner og opholdsrum der findes i hver
blok. De 2-veerelses lejligheder er
35m? store og koster 5.486 kr./mdr.
Lejlighederne har eget kgkken, og
bebos ofte af to personer eller par. Kollegiet har mange internationale bebo-
ere, som bor pa kollegiet i tre maneder ad gangen. Faellesrummende var
meget slidte og beskidte.

Ansggningen om et kollegie veerelse eller en lejlighed sker via Kollegiernes
Kontor i Kgbenhavn (KKIK), der ikke oplyst la&engden pa ventelisten.
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Kilder: https://www.kollegierneskontor.dk http://dkik.dk/
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DUETGARDEN

Flintholm Alle 10 Duetgarden er opfgrt i 2013

2000 erderiks.berg . _ | bygningen ligger 40 ungdomsboli-
Duetgarden ligger i Frederiksberg ger fordelt p4 fire etager.

Kommune teet pa Flintholm Station og

. Lejlighederne har eget bad og kgk-
Grgndalsparken. Bebyggelsen bestar

ken.
af to 5 etagers bygninger, hvoraf den Der er feelles tagterrasse og vaske-
ene er indrettet med ungdomsboliger, keelder.

og den anden del er familie boliger.
Lejlighederne ligger pa en svalegang,
og der er grgnne omrader som bebo-
erne kan udnytte nar vejret tillader
det. Duetgarden er et rggfrit byggeri,
der mé ikke ryges i lejlighederne eller
pa matriklen.

Neesten alle boligerne er ens, men spejlvendes skiftevis. Dog er fire lejlighe-
der udformet med bad/toilet midt i boligen, saledes at boligen opdeles ved
hjeelp af dette rum. lejlighederne variere lidt i starrelse mellem 47,35 m2 -
49,96 m2 og koster 4.035,00 - 4.216,00 kr./mdr.

Man skriver sig op til boligen pa KABs hjemmeside. Det er oplyst at venteti-
den er under 4 ar.

Bad .|
23,20 net.

A0 T

3210

Kilder: http://www.kab-bolig.dk/
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GRONJORDSKOLLEGIET
Grgnjordsvej 1

2300 Kgbenhavn S

Kollegiet ligger pd Amager, ved siden
af metrostation DR-Byen.
Enkeltveerelserne bestar af en entré,
et vaerelse p& 12 m® samt et badevae-
relse med toilet og bad. Et lille, men
lyst veerelse, idet et stort vindue sgr-
ger for lysindfald. Veerelset er 18m?
og koster 1.844 kr./mdr.

Veerelserne er som udgangspunkt
umgbleret, men pad mgbellageret kan
man lane en seng, et skrivebord, en
skrivebordsstol, en leenestol, et stue-
bord og en reol, hvis man har brug
for det.

Der ansgges gennem Kollegiernes
Kontor, ventelisten er ikke angivet.

422

Grgnjordskollegiet stod feerdigt i
1970

Kollegiet bestar af 5 blokke med 8
etager som hver har 21 enkeltvae-
relser og 2 dobbeltvaerelser. | alt er
der 920 veerelser.

Veerelserne har eget bad og felles-
kgkkenet deles af 11 — 12 beboere.
Der er musiklokale, studiegruppe-
rum, fotorum, laesesal, festlokale,
mgdelokale, beachvolley, multiba-
ne, bordtennisrum, flygelrum, moti-
onsrum, vaskeri og gaestevaerelse.

X 4
— P4
| — Ent
J,-" \‘f er
T S wrelse -
= Vinclue / 12 me Skobe
. o
~ I
| &
Bodewt

Kilder: http://www.gjk.dk/ https://www.kollegierneskontor.dk
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HVIDOVRE HOSPITALS KOLLEGIUM
Kettegard Allé 70

Xxxx Hvidovre

Kollegiet ligger i Hvidovre, ved siden
af Hvidovre Hospital, med busafgan-
ge, og har ca. 20 minutters gatur til
neermeste S-togs station.

Kollegiets otte blokke omkranser
seks gardhaver, som beboerne i stu-
en har direkte udgang til. Der er en
feellesbygning, hvor alle feelleslokaler
er samlet, udover feelleskgkkenerne.
Der er udelukkende enkeltveerelser
pa kollegiet, alle af samme starrelse.
Den eneste forskel er at halvdelen af
kollegiets lejemal er spejlvendt fra
den anden halvdel.

Hvert lejemal er p& 12 m? netto (18m?
Brutto), huslejen er 2.328 kr./mdr.
Lejemalet bestar af et veerelse, en

Hvidovre Hospitals Kollegium er op-
forti1972

Kollegiet bestar af otte blokke med
hver to etager. | alt er der 296 vee-
relser.

Veerelserne har eget bad og felles-
kgkkenet deles af 12 eller 25 beboe-
re, afhaengigt af om det er et “stort”
eller "lille” kgkken.

Der er feelles gardhaver, |eesesal, ca-
felokale, festlokale, motionsrum,
vaskeri, mgdelokale, computerrum,
solarium og hobbyrum.

mellemgang og et badeveerelse med toilet og bad. | mellemgangen er der
indbyggede skabe og pa de fleste veerelser er der ogsa et overskab.

Man skal ansgge via Kollegiernes Kontors hjemmeside, ventetiden er ikke
oplyst, men ifglge beboerne er den under et ar.

GE
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Kilder: www.kollegierneskontor.dk www.hhknet.dk
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IDRAETSBYEN

Hadsundvej 180-182

9000 Aalborg

Idraetsbyen er beliggende pa Had-

sundvej, med 4 km til centrum og 1,5

km til universitetet. Bebyggelsen er

en blanding af nybyggeri og renove-
ring af eksisterende bygninger, en del
af veerelserne har tidligere veeret ho-

telvaerelser, hvilket isaer preeger de

mindre veerelsers udformning. Der er
mange forskellige typer af lejligheder

og veerelser, og de fleste variere i
stgrrelsen og husleje, derfor gives

der et par eksempler p& starrelse og

pris.
Veerelser med eget bad og feelles-
kokken

Nettoareal: 14,7 - 22,1 m* (Brut-

toareal: 34 - 41 m?), husleje
2.665 kr./mdr.

- Veerelser med dele bad og delekgk-

ken

Idreetsbyen stod faerdig i 2013
Bebyggelsen bestar af 461 ung-
domsboliger

De fleste af lejlighederne i Idraets-
byen har eget bad og kgkken, men
der er ogsa en del med falles kgk-
ken, samt en del hvor 2 lejere deler
kgkken og badeveaerelse.

Der er feelles gardhaver, vaskeri,
fodboldbane, fitness, spa, svpmme-
bassin, multibane, beachvolleybane,
barlokale, tv-stue, faelleskgkkener,
gruppearbejdspladser

Nettoareal: 19,9 - 37,7 m® - incl. andel af bad/toilet og kekken som deles
med naboen (Bruttoareal: 37 - 48 m?), husleje 2.551 — 3.993 kr./mdr.

- Veerelser med eget bad og kgkken

Nettoareal: 18,2 - 24 m2 (Bruttoareal: 34 - 43 m2), husleje 2.729 - 3.524

kr./mdr.

Der er ogsa 2-veerelses lejligheder, og en del af bebyggelsen er bygget til
unge familier. Der er stor forskellighed i forhold til stgrrelsen pa kekkener.
De helt sma lejligheder er udstyret med et lille kaleskab og et "bordkomfur”,
hvor de starre lejligheder har mere standardiserede kgkkener. Badevaerel-
serne er forholdsvist store, hvilket i de fleste tilfeelde skyldes boligens fortid
som hotel. Alle veerelser har et skab pa hjul.

Der ansgges pad www.aku-aalborg.dk, ventetiden er ikke angivet, men ifalge

beboerne er den under et ar.

Kilder: www.aku-aalborg.dk http://www.kaai.dk/projekter/bolig/idraetsbyen-

hadsundvej.html
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KIRKEN PA SVENDSGADE
Valdemarsgade 2 / Svendsgade 13

9000 Aalborg

Kirken pa Svendsgade ligger i cen-
trum af Aalborg, og har 6 km til uni-
versitetet. Bygningen er en gammel
kirke som er ombygget til ungdoms-
boliger.

Lejlighederne er umgblerede og der
er ingen skabe eller anden form for
opbevaringsplads i nogen af lejlighe-
derne. | stueplan er der plads til at
have soveveerelse, og pa farste eta-
ge er der kgkken og badeveerelse.

Kirken pa Svendsgade er omdannet
til ungdomsboliger i 1963

| kirken er der 13 ungdomsboliger,
11 1%-veerelses og 2 2-vaerelses lej-
ligheder

Lejlighederne har alle eget kgkken
og bad.

Der er feellesvaskeri.

Bruttoarealet for en 1%-veerelses lejlighed er mellem 33-43m2 og huslejen
for disse er mellem 3.062 og 3.494 kr./mdr.
Der ansgges pa www.aku-aalborg.dk, ventetiden er ikke opgivet

Stueplan 1. Sal

WS

212m

Kekken/Alrum

ELL

Vejledende plantegning - Uden ansvar

Kilder: www.aku-aalborg.dk og www.abhim.dk/afd.32
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LIMFJORDSKOLLEGIET
Bakkegardsvej 28

9000 Aalborg

Kollegiet ligger i bydelen Vejgard,
med 2 km til centrum og 4 km til Aal-
borg Universitet.

Limfjordskollegiet er en fusion mellem
et klassisk gangkollegie, og alminde-
lige ungdomsboliger, i hver blok er
der 14 kollegielejligheder som deles
om et feelleskagkken.

Der er 90 etveerelseslejligheder ud-
formet pa to forskellige mader, det
ene med niveau forskel. Der er seks
toveerelses lejligheder.

Alle lejligheder har direkte udgang til
terrasse, og grgnne arealer. Lejlighe-
derne har kgkken med komfur og
emheette. Kgleskab kan lejes for
40kr. om maneden. Derudover er der
et skab til opbevaring. De 1-veerelses

Limfjordskollegiet er bygget i 1963
og totalt renoveret i 2003

Der er 14 lejligheder i hver af de syv
blokke. | alt er der 96 lejligheder.
Lejlighederne har eget kgkken og
bad.

Der er feelles vaskeri, festsal, cykel-
veerksted og motionsrum

lejligheders bruttoareal er 36,70m” og koster 2.951 kr./mdr. De 2-veerelses
lejligheders bruttoareal er 46,80m* med en husleje pa 4.082 kr./mdr.
Man skriver sig op pa www.aku-aalborg.dk, ventetiden er ikke oplyst.
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Kilder: www.aku-aalborg.dk
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OTTO M@NSTEDS KOLLEGIET
Rektorparken 1

2450 Kgbenhavn

Otto Mgnsteds Kollegiet er beliggen-
de teet p& Enghave Station og lige
ved siden af Vestre Kirkegard.
Kollegiet er 11 etager hgit, i stueeta-
gen ligger alle feellesarealerne, og re-
sten er beboelse. Hver af kollegiets
10 etager er forsynet med 2 kgkkener
- et vest- og et gstkgkken. Til hvert
kgkken hgrer 15-16 veerelser.
Veerelserne bestar af et opholdsrum,
en gang/entre med indbyggede ska-
be og et badeveerelse med toilet. Vae-
relserne er ca. 15m? netto og husle-
jen er 2.234 kr./mdr.

Man skriver sig op ved at sende en
motiveret ansggning, hvorefter en

gruppe beboere udveelger personer til en intern venteliste. Der er over et ars

Otto Mgnsteds Kollegiet er bygget i
1956.

Kollegiet bestar af 10 etager, hver
med to kgkkener med hhv. 15-16
brugere. | alt er der 307 veerelser.
Veerelserne har eget bad.

Der er feelles vaskeri, laesesal, grup-
perum, gaesteveerelser, musiklokale,
biograf, festlokale, sauna og cykel-
keelder.

venteliste, og leengst for piger, da der er flere piger som ansgger.

indbyggede skabe

19p

entre

toilet
m. bad

veerelse

fransk altan samt

vinduesparti

Kilder: www.omk.dk
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UNIVERSITETS KOLLEGIET

Langagervej 4

9220 Aalborg Dst

Kollegiet ligger ved siden af universitetsbiblioteket, med
1 km til universitetet og 6 km til centrum.

Boligerne er organiseret omkring en feelles atrium / multi-
rum — "Boulevarden”, hvortil nogle boliger har direkte
indgang. Andre boliger har udgang til de feelles gardha-
ver der er anlagt.

Lejlighederne er i varierende starrelser, hovedparten af
boligerne er designet med dobbelthgje opholdsrum med
7-9 m? indskudt hems. Alle veerelser har en entre med
garderobeskabe, opholdsrum, badeveerelse og kakken
med komfur og emhaette.

Et eksempel pa en 1-veerelses lejlighed med bruttoareal
43m? til en méanedlighusleje p& 3.696,75 kr./mdr. En 1-
veerelses lejlighed med indskudt hems, har bruttoareal
50m?, og en husleje pa 4.204,75 kr./mdr.

Man skriver sig op pa www.aku-aalborg.dk, ventetiden

er ikke angivet.

Toilet/bad
2

Kilder: www.aku-aalborg.dk

Universitets Kollegiet er bygget i
2011.

Kollegiet bestar af 152 kollegielej-
ligheder.

Lejlighederne er etvaerelses og et-
vaerelses m. hems. Alle lejligheder
har eget bad og kgkken.

Der er feelles vaskeri, kgkkener,
grupperum, festlokale, multirum og
cykelkaelder

og http://www.bjork-maigaard.dk/boliger/universitets-kollegiet-

aalborg.aspx
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TIETGENKOLLEGIET

Rued Langgaardsvej 10 Tietgenkollegiet er bygget i 2005.
2300 Kgbenhavn

) ' ' o Kollegiet bestar af 360 lejemal for-
Tietgenkollegiet ligger i pa Amager

delt pa seks etager.
i @restaden, teet pa DR-byen. Vaerelserne har eget bad.

Der er feelles vaskeri, leesesal, grup-
Kollegiet er et gangkollegium ud- | Peum. computerrum, to musiklo-

i ] kaler, biograf, festlokale, kreative
formet som en cirkelrund bygning,

vaerksteder, motionsrum, basket
der omgiver en atriumgard. Pa de | bane, petanquebane udendgrs

seks etager er 30 kgkkener fordelt bordtennisbord, feelles terrasser og
cykelkeelder.

og hvert kgkken deles af 12 bebo- Y

ere. Hver gang rader desuden over

et feellesrum, som de selv be-

stemmer hvilken funktion skal ha-

ve. Disse faellesrum er tilgeengelige

for alle beboerne pa kollegiet.

Tietgenkollegiet beskriver selv vaerelsernes form som skiver af en lag-
kage, lejemalet bestar af et vaerelse med et badevaerelse, hvor bruse-
nichen er formet som en boble ud i rummet. Der er en meget indbyg-
get opbevaringsplads. Stgrrelsen og udformningen pa veaerelserne va-
riere. 30 veaerelser er 2-vaerelses lejligheder. Stgrrelsen pa altanen er
afggrende for prisen, det er mulig at have fransk altan, lille altan og
stor altan. Etveerelses fra 26 — 33 m?, husleje fra 3.042 — 3.595
kr./mdr. Toveerelses 45m? husleje 5.035 — 5.270 kr./mdr.

For at blive skrevet op skal der sendes en motiveret ansggning til kol-
legiet, herefter udveelges personer til en venteliste ud fra kgn, studie-
retning og karakterer fra gymnasiet. Det er sveert at komme pa vente-

listen, men kommer man pa denne, gar der typisk mindre end 6 ma-
neder fgr man tilbydes en bolig.

Kilder: www.tietgenkollegiet.dk
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(DRESUNDSKOLLEGIET

Dalslandsgade 8

2300 Kgbenhavn

Kollegiet er meget centralt beliggen-
de i forhold til det indre Kgbenhavn,
da det ligger farst paA Amager.

Med sine 1.025 boliger er @resunds-
kollegiet nordens starste kollegium.
Betonbyggeriet med de rgde spros-
sede vinduer er en lille by i sig selv. |
to af blokkene er der indrettet gang-
kollegier, og i de resterende ti er kol-
legielejligheder. Kollegiet er kendt for
at have en stor andel studerende fra
Feergerne.

De er mange typer lejligheder. Her
gives eksempler p& de mindste. Et
veerelse med eget bad og feelleskak-
ken er 18,5m2 (brutto 28m2), den
manedlige huslejen er 2.103 kr./mdr.
En lejlighed med trinet kakken er
20m2 (brutto 32m2) og huslejen er
pa 2.576 kr./mdr. Det er blandt de bil-
ligste kollegier i Kgbenhavn.

Man skriver sig op hos
www.kollegierneskontor.dk, og

@resundskollegiet er faerdiggjort i
1973.

Kollegiet bestar af 1.025 lejemal for-
delt pa 12 blokke.

Pa kollegiet er der vaerelser, samt 1-,
2- og 3-veerelses lejligheder.

Der er faelles vaskeri, multisal, com-
puterrum, pizzeria, treeningscenter,
bgrnelegerum, cykelkaelder, vaerk-
sted, keramikrum, gymnastiksal,
gvelokale, bar, syrum, lesesale,
megrkekammer, mgdelokale, to fest-
lokaler, gaesteveerelser, legeplads,
basket/fodboldbane bordtennisbor-
de og fellesterrasse

ventetiden er ikke angivet, men ifglge den interviewede er det ca. 2 ar.
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Kilder: http://www.oek.dk/ www.kollegierneskontor.dk
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Der er i de store byer i Danmark et stort pres pa bo-
ligmarkedet for boliger til unge. | Kgbenhavn alene
forventes antallet af unge at stige med 21.000 fra
2014 til 2040. Samtidig er antallet af billige boliger
faldet kraftigt. Mange unge har lav indkomst, isaer
en del udsatte unge under 30 ar. Der er derfor brug
for billige boliger, og mindre boliger vil alt andet
lige veere billigere at opfere. | rapporten analyseres
og beskrives, hvordan en lille ungdomsbolig kan
indrettes funktionelt. Rapporten er en del af arbej-
det med udviklingen af et 'Basisbolig’-koncept for
ungdomsboliger med en husleje pa max 3000 kr. pr
maned. SBi har analyseret de unges bolighehov og
uddraget erfaringer fra danske og internationale
ungdomsboliger. Rapporten er igangsat af Boligsel-
skabet KAB og har faet stgtte fra Ministeriet for By,
Boliger og Landdistrikter. KAB har indgdet en part-
nerskabsaftale med Kgbenhavns Kommune, som
forventes at resultere i opferelsen af ungdomsbo-
liger efter Basisbolig-konceptet. Konceptet kan an-
vendes af gvrige aktgrer i den almene sektor.

1. udgave, 2014
ISBN 978-87-563-1646-0
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